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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung

Das Bauland wird als Sondergebiet — Freizeit und
Erholung- gemdR § 11 Baunutzungsverordnung
BauNVO festgesetzt.

Das festgesetzte Sondergebiet — Freizeit und Erholung
- dient der Unterbringung von Anlagen fiir die
Gastronomie, fir Aufenthaltsrdume fir den Péchter
und fir ein Jugendzeltplatz.

Anlagen zum dauerhaften Wohnen und
Vergniigungsstitten sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 200 héchstzuldssige Grundfliche in Quadratmetern je
Bauraum (z.B. 200 gm).

Die Wandhéhe wird mit 3,50 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen von
dem héchsten Punkt des natiirlichen Geldndeverlaufs innerhalb des Bauraums
(bergseits) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Eine
Uberschreitung durch nachtragliche DdmmmaRnahmen ist bis zu dem dafir
konstruktiv notwendigen MaR ausnahmsweise zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebéaudeteile, wie
Dachiiberstinde, AuBentreppen, Balkone um bis zu 1,5 m iiberschritten
werden.

Bauliche Gestaltung

Samtliche Dachflichen der Haupt- und Nebengebdude sind als Satteldécher
auszufithren. Pfannendeckung ist im Erscheinungsbild roter Ziegel auszufiihren.

_—> Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung wird mit 11° - 26° festgesetzt.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Als Material an AuRenwidnden von Haupt- und Nebengebduden sind hell

verputztes Mauerwerk sowie naturbelassene oder hell gestrichene
Holzschalungen zulassig. Glasflichen sind unverspiegelt auszufiihren.

Zuldssige Nutzungen / Zweckbestimmungen

[ e G e -

! { Fliache fiir zuldssige Nutzungen / Zweckbestimmungen

A Terrasse - Es ist die Errichtung einer Terrasse fir die
AuBengastronomie zuléssig.

B Jugendzeltplatz - Das dauerhafte Aufstellen von
Wohnmobilen und Wohnwagen ist unzuléssig.

C Parkplatz

Verkehr

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Grunfliche

I I T Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
— H Boden, Natur und Landschaft — Flache nach Art. 13d
T T T BayNatSchG

‘ zu erhaltende Bdume
‘ zu pflanzende Bdume

zu erhaltende Gehdlzgruppen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind zur Anlage von Zufahrten, Zugdngen
und Terrassen im dafiir notwendigen MaRe zuléssig.

Bis auf die dffentliche StraRenverkehrsfliche sind alle Wege, Zufahrten und
Parkplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufithren (Schotterrasen,
Pflaster mit Rasenfuge etc.).

Einfriedungen sind als sockellose, fiir Kleintiere durchldssige, senkrechte
Holzlatten- oder Drahtzdune bis zu einer H6he von 1,00 m zuléssig.
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Kartengrundlage:

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Haupt-/Nebengebdude

geplante Geb&ude

111 Flurnummern (z.B. Flurnummer 111)
Feuchtgebiet, Moor

Gebiude fiir den Aufenthalt von Menschen sind konstruktiv so auszubilden,
dass bei Astflug und stiirzenden Bdumen die Bewohner gesundheitlich nicht zu
Schaden kommen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im
Trennsystem iiber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff entsprechen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Fléchen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist tiber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfr
vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzung der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 (BGVBI. Nr. 3/2000)
erfiillt und die dazugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) beachtet werden,
sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagwasser
genehmigungsfrei. Auf die ATV-Merkblétter A 138 wird hingewiesen.

Fir Bauwassererhaltungen und BaumaBnahmen im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Landratsamt zu beantragen.

Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht {iberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstinde vom Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkméler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Melde- und
Sicherungspflicht nach Art. 8 DschG unterliegen und der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
unverziiglich bekannt gemacht werden missen.

Digitale Kartengrundlage

MafRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewihr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger:
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(Fritz Haaf , Erster Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
12.02.2008 gefasst und am 21.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 12.02.2008 hat in der Zeit vom 14.03.2008 bis 07.04.2008
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 12.02.2008 hat in der Zeit
vom 03.03.2008 bis 07.04.2008 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 01.07.2008 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 01.07.2008 hat in der Zeit vom
18.07.2008 bis 19.08.2008 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.07.2008
wurde vom Gemeinderat am 09.09.2008 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 2. .f@.«.g.‘l?.@f; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.07.2008 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).
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