GEMEINDE FINNING

Vergabe von Bauqgrundstiicken in der Gemeinde Finning

Baugebiet ,,Leitenberg I

Vorbemerkung

1.1 Um fur die einheimische Bevoélkerung die Schaffung von Wohnungseigentum zu
ermdoglichen, wurde von der Gemeinde ein entsprechendes Gebiet erworben.

1.2 Die Vergabe der Grundstiicke wird vom Gemeinderat der Gemeinde Finning nach
MaRgabe der von ihm festgelegten Kriterien vorgenommen. Ein Rechtsweg gegen
diese Entscheidung bleibt ausgeschlossen.

1.3 Bewerber, die unvollstandige oder falsche Angaben im Fragebogen machen, missen
damit rechnen, dass sie aus der Konkurrenz ausscheiden. In diesem Falle bleibt eine
Neubewertung ausgeschlossen.

14 Die Gemeinde Finning ist verpflichtet, alle in diesem Fragenbogen enthaltenen
Angaben streng vertraulich zu behandeln. Es wird zugesichert, dass die Auswertung
ausschlieBlich fur das Zuteilungsverfahren erfolgt.

1.5  Die einzelnen Grundstiicke werden von der Gemeinde zugewiesen.

1.6 Der maRgebliche Stichtag fur die der Entscheidung zugrunde liegenden Angaben

wird vom Gemeinderat jeweils 6ffentlich bekanntgegeben.

Entrichtung des Grundstiickskaufpreises

21

Der Grundstuickskaufpreis und der Ablésebetrag fir fallig werdende ErschlieBungs-
beitrage und Herstellungsbeitrage (Kanal und Wasser) ist wie folgt zu entrichten:

a) Die Halfte bei Beurkundung des Grundstiicksgeschéfts
b) Die andere Hélfte 14 Tage nach Eintrag der Auflassungsvormerkung im
Grundbuch

Bewerbungsvoraussetzungen

3.1

3.2

Mindestalter: 25 Jahre

Einer der Antragsteller (Ehemann oder Ehefrau) muss Ortsansédssiger sein
(Ortsansassiger ist, wer seit mindestens 10 Jahren seinen Hauptwohnsitz in Finning
hat oder mindestens 15 Jahre in Finning wohnhaft war und nicht langer als 8 Jahre
weggezogen ist).



3.3 Fur jedes Kind, das im Haushalt der Antragsteller lebt und das 20. Lebensjahr noch
nicht vollendet hat, wird ein Bonus von 1 Jahr auf die Zeit nach vorstehender Ziff. 3.2
gewahrt. Angerechnet werden max. 3 Kinder.

3.4 Die Antragsteller diirfen nicht Eigentiimer eines Wohnhauses, Wohnungseigentumes
oder bebaubaren Grundstiickes sein. Das gleiche gilt, wenn die Eltern der Antrag-
steller Uber ein bebaubares Grundstiick (Bauplatz) verfugen.

Vergabeverfahren

Nach der Auswahl der Bewerber sind folgende weitere Unterlagen vorzulegen:

4.1

4.2

Finanzierungsnachweis
(fur die Finanzierung des Grunderwerbs und des geplanten Wohnhauses)

Bestdtigung der Bank, dass die Festsetzungen des notariellen Vertrages
(insbesondere hinsichtlich des Riickfallrechtes an die Gemeinde) bekannt sind.

Bedingungen, die mit dem Grunderwerb verbunden werden

5.1

5.2

Mit der Bebauung muss innerhalb von 3 Jahren — gerechnet vom Zeitpunkt der
notariellen Beurkundung — begonnen werden.

Das Bauvorhaben ist spatestens 2 Jahre nach Baubeginn zu beenden.

Zusétzliche Vereinbarungen im notariellen Vertrag

6.1

6.2

6.3

Das Geb&ude muss vom Eigentiimer wahrend der nédchsten 10 Jahre selbst bewohnt
werden.

Eine WeiterverauRerung — auch teilweise — ist innerhalb der néchsten 15 Jahre ab
Kaufvertrag ohne Zustimmung der Gemeinde Finning nicht méglich. Der Erbfall ist
hiervon ausgenommen.

AuBerdem verpflichtet sich der Erwerber, das Grundstiick im Gesamten innerhalb von
15 Jahren ab heute, nicht ohne Zustimmung der Gemeinde Finning fur oder ohne
Entgelt ganz zu vermieten oder zu verpachten.

Bei Vermietung muss die Eigennutzung Uiberwiegen. Verst63t der Erwerber gegen
vorstehende Verpflichtungen, so steht dem VerdufRerer das Wiederkaufsrecht zu.

Das gleiche gilt, wenn die Zuteilung eines Baugrundstiickes aufgrund falscher oder
unvollstdndiger Angaben des Bewerbers erfolgt.

Die Auslibung des Wiederkaufsrechtes ist an keine Frist gebunden. Bei Ausiibung
des Wiederkaufsrechtes hat der VerauRRerer an den Erwerber den vereinbarten
Kaufpreis einschlieBlich aller ErschlieBungsbeitrdge und Kommunalabgaben

einschlieBlich Vorauszahlungen, die der heutige Erwerber zur ErschlieBung des
Vertragsgrundstiickes geleistet hat, ohne Zinsen zurtickzuerstatten.



Hat der Erwerber bereits anderweitige Aufwendungen auf das Vertragsgrundsttick
gemacht, so sind diese zuséatzlich zu den vorgenannten Entschadigungen dem
Erwerber vom heutigen VeraduBerer zu dem Betrag zu erstatten, um den sich der Wert
des Vertragsgrundstiickes gegentiber dem heutigen Zustand zum Zeitpunkt der
Ausiibung des Wiederkaufsrechtes durch diese Aufwendungen des Erwerbers erhéht
hat. Hierzu ist ein Gutachten durch einen 6&ffentlichen vereidigten Gutachter zu
erstellen. Die Kosten des Gutachtens sind vom Erwerber zu tragen.

Der Gutachter ist vom Présidenten der Industrie- und Handelskammer in Oberbayern
fur beide Vertragsteile zu bestimmen.

Die nach vorstehenden Vereinbarungen zu leistende Entschadigung im Falle des
Wiederkaufs ist Zug um Zug gegen die lastenfreie Rickubertragung des Vertrags-
grundstiickes an den VerauRerer zur Zahlung fallig. Die durch die Ausiibung des
Wiederkaufsrechtes anfallenden Kosten einschlieBlich einer etwa zu entrichtenden
Grunderwerbsteuer hat der Erwerber zu tragen.

Zur Sicherung des bedingten Rickilbereignungsanspruchs bewilligt und beantragt
der Erwerber fiir den VerauRerer die Eintragung einer Auflassungsvormerkung am
Vertragsgrundstiick im Grundbuch.

Verzichtet die Gemeinde Finning auf die Austibung des Wiederkaufsrechtes, so ist
vom Erwerber die Differenz zwischen dem Kaufpreis zu dem Kaufpreis, der zum Zeit-
punkt der WiederveraufRerung besteht, an die Gemeinde Finning zu erstatten. Der
Kaufpreis wird anhand der Kaufpreissammlung des Landratsamtes ermittelt.

Beschluss des Gemeinderates

7. Vorstehende Richtlinien wurden vom Gemeinderat Finning in der Sitzung vom 30.
August 2011 beschlossen und in der Sitzung des Gemeinderates vom 19.03.2012

erganzt.

Einzelfallentscheidung

8. Der Gemeinderat behalt sich vor, durch Beschluss von diesen Richtlinien im Einzelfall
abzuweichen.

g, den 20.03.2012

1. Burgermeister



Auszug aus der Niederschrift

der 3. Sitzung des Gemeinderates vom 28.02.2012

TOP 7.4

Vergabe von Baugrundstiicken im Einheimischenmodell im Baugebiet "Leitenberg ",

Sach- und Rechtslage

In der Sitzung des Gemeinderates vom 30.08.2011 hat der Gemeinderat u.a. folgendes
beschlossen:

1. Die Vergabe von Baugrundstticken im kiinftigen Baugebiet ,Leitenberg IlI* erfolgt im
Einheimischenmodell.

2. Es gelten die Richtlinien fiir die Vergabe von Baugrundstiicken im Baugebiet ,,Finning-West*
vom Oktober 2004 weiter, sie werden entsprechend fortgeschrieben.

Die liberarbeiteten Richtlinien fiir das Einheimischenmodell wurden den Mitgliedern des
Gemeinderates per Mail am 11.01.2012 Gbersandt.

Der Gemeinderat wurde darauf hingewiesen, dass nach diesen Richtlinien ausschlieRlich
definiert wird, wer Einheimischer ist. Sonstige Bewertungskriterien gibt es nicht. Insbesondere
ist nicht geregelt, wie zu verfahren ist, wenn es mehr berechtigte Einheimische gibt. Es wird
insoweit keine Reihung oder Reihefolge der Berechtigten vorgenommen.

Vom Gemeinderat ist festzulegen, wie zu verfahren ist, nachdem fiir das Einheimischenmodell
nur 6 Baugrundstiicke zur Verfligung stehen und sich ?? Personen fiir ein Baugrundsttick im
Einheimischenmodell, wovon ?? Personen berechtigt sind, beworben haben.

Der TOP wird zuriickgestelit.

Auszug aus der Niederschrift

der 4. Sitzung des Gemeinderates vom 19.03.2012

TOP 6.1

Vergabe von Baugrundstiicken im Einheimischenmodell im Baugebiet "Leitenberg IlI",

Sach- und Rechtslage

In der Sitzung des Gemeinderates vom 30.08.2011 hat der Gemeinderat u.a. folgendes
beschlossen:

3. Die Vergabe von Baugrundstiicken im kiinftigen Baugebiet ,Leitenberg IlI* erfolgt im
Einheimischenmodell.



4. Es gelten die Richtlinien fiir die Vergabe von Baugrundstiicken im Baugebiet ,Finning-West"
vom Oktober 2004 weiter, sie werden entsprechend fortgeschrieben.

Die Uberarbeiteten Richtlinien fiir das Einheimischenmodell wurden den Mitgliedern des
Gemeinderates per Mail am 11.01.2012 Ubersandt.

Der Gemeinderat wurde darauf hingewiesen, dass nach diesen Richtlinien ausschlie3lich
definiert wird, wer Einheimischer ist. Sonstige Bewertungskriterien gibt es nicht. Insbesondere
ist nicht geregelt, wie zu verfahren ist, wenn es mehr berechtigte Einheimische gibt. Es wird
insoweit keine Reihung oder Reihefolge der Berechtigten vorgenommen.

Vom Gemeinderat ist festzulegen, wie zu verfahren ist, nachdem fiir das Einheimischenmodell
nur 6 Baugrundstiicke zur Verfligung stehen und sich 23 Personen beworben haben.

Beschluss:

1. Die Baugrundstiicke werden in der Reihenfolge der eingegangenen Bewerbungen
vergeben (Windhundprinzip).

2. Sind mehr berechtigte Bewerber vorhanden als Baugrundstiicke, erfolgt die Vergabe
wie folgt:

a) Verheiratete Bewerber mit Kind
b) Verheiratete Bewerber ohne Kind
c) Ledige Bewerber mit Kind

d) Ledige Bewerber ohne Kind

3. Ziff. 3.4 der Vergaberichtlinien vom 31.08.2011 erhalt folgende Fassung:

,»Die Antragsteller diirfen nicht Eigentiimer eines Wohnhauses, Wohnungseigentums
oder bebaubares Grundstiicks sein. Das gleiche gilt, wenn die Eltern der
Antragsteller iiber ein bebaubares Grundstiick (Bauplatz) verfiigen.*

4. Die Verwaltung wird beauftragt, eine Kostenermittlung bzw. Zusammenstellung des
Aufwands der Gemeinde (Selbstkostenpreis) je m? Bauland zu erstellen. Anhand
dieser Aufstellung entscheidet der Gemeinderat, ob eine Reduzierung des bereits
festgesetzten m?-Preises fiir Bauland im Einheimischenmodell erfolgt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

Herr Bgm. Haaf hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem TOP wg. pers.
Beteiligung gem. Art. 49 GO nicht teilgenommen. Die Sitzungsleitung hatte Herr 2. Bgm.
WeiRenbach.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Ausdruck vom: 19.03.2013

Qaita- 212



