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Bebauungsplan Am Kreuzberg Teil Il 23.05.2017

A Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2. Art der baulichen Nutzung

2.1. WA Aligemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1. GR 120 m? Maximal zuldssige Grundfldche je Baugrundstiick in m?; z.B.
120 m?

3.2. Uberschreitungen der festgesetzten Grundfliche durch die

Grundflachen von Vordéchern, Balkonen, und AuRentrep-
pen sowie durch Kellerschachte, Terrassen und Wintergar-
ten bis max. 15 % der festgesetzten Grundflache sind zulas-

sig.

3.3. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfléchen durch Gara-
gen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind bis zu 100 % der
festgesetzten Grundflache zulassig.

Die Summe aller baulichen Anlagen eines Grundstiicks darf
eine GRZ von 0,60 nicht tberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
4.1. o Offene Bauweise
4.2. Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch die Grundfla-
chen von untergeordneten baulichen Anlagen wie z.B. Au-
Rentreppen sowie Nebenanlagen wie z.B. Wintergérten und
Terrassen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

4.3. In dem Baugebiet sind die gemaR § 14 BauNVO zuléassigen
Nebenanlagen sowie nicht Gberdachte Stellplétze und deren
Zufahrten auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzw. auRerhalb der Flachen Nebenanlagen zulas-

sig.

4.4. Die Geltung der Vorschriften nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 Bay-
BO wird angeordnet.

4.5, E/D Es sind nur Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig.
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4.6.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

E2
D1

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuldssig.
Pro Doppelhaushaélfte ist max. 1 Wohnung zul&ssig.

Bauliche Gestaltung

EFH

SD/PD

DNsp

DNep

WHax1 4,50 m

WHax2 6,00 m

FHmax 8,80 m

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfulRbodens darf max.
0,30 m Uber oder unter der mittleren Fahrbahn-Oberkante
liegen.

Die mittlere Fahrbahn-Oberkante wird im Bereich der das
Grundstiick erschlieRenden offentlichen StralRenverkehrs-
flache in Langs- und Querrichtung jeweils mittig gemessen.

Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die das Grundstiick er-
schlieRende 6ffentliche StraRenverkehrsflache auf die Seite,
von der tatsachlich erschlossen wird.

Zulassig sind Sattel- und Pultdécher (PD). Satteldacher
(SD) sind symmetrisch auszufiihren. Die festgesetzten
Dachformen gelten fiir Décher von Hauptgeb&uden.

Bei Satteldachern (SD) betragt die zuldssige Dachneigung
10°- 20° bzw. 35° - 40°.

Bei Pultdachern (PD) betragt die zuldssige Dachneigung
10°- 20°.

Fur Garagen und Nebengebaude sind nur geneigte Décher
mit einer Dachneigung ab 5° zul&ssig.

Die max. Wandhoéhe (WH,,ax1) betrégt 4,50 m. Sie ist zulés-
sig fir Gebaude mit Satteldachern (SD) mit einer Dachnei-
gung DN von 35°- 40°

Die max. Wandhéhe (WHax2) betrégt 6,00 m. Sie ist zulés-
sig fur Gebaude mit Pultdachern (PD) und Sattelddchern
(SD) mit einer Dachneigung (DN) von 10°-20°.

Die max. zuléssige Wandhéhe wird gemessen von der fest-
gesetzten Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand und der Dachhaut.

Die max. Firsth6he darf 8,80 m nicht tiberschreiten.

Die max. zulédssige Firsthohe von Satteldachern wird ge-
messen von der Oberkante des héchsten Dachfirstes des
Hauptgebaudes senkrecht nach unten bis zur festgesetzten
Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens.

Bei Pultdachern wird der First an der héchsten Stelle der
Dachkonstruktion senkrecht nach unten bis zur festgesetz-
ten Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens gemessen.
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5.6. A

5.7.

5.8.

5.9.

Fir das Dach des Hauptgebdudes werden Haupffirstrich-
tungen festgesetzt. Die eingezeichneten Firstrichtungen
beziehen sich auf die jeweilige Uberbaubare Grundstiicks-
flache und sind dort an jeder Stelle zuldssig; bei mehreren
sich kreuzenden Symbolen gelten diese alternativ.

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Wiederkehre sind nur bei
Satteldachern zuldssig. Die Héhendifferenz zum First muss
mind. 0,50 m betragen. Dachgauben sind ab einer Dachnei-
gung von 35° zulassig. Die max. Breite je Dachgaube be-
tragt 1,50 m. Gauben missen untereinander und zum Ort-
gang mindestens ihre Breite als Abstand einhalten. Die Ge-
samtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Geb&ude-
ldnge pro Hausseite betragen.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groRflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berilhrung kommen (z.B. Dachde-
ckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelédnder etc.) sind
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulas-
sig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft abge-
schirmt werden.

Doppelhaushélften und Garagen mit gemeinsamem Grenz-
anbau sind mit héhengleicher Oberkante des Erdgeschoss-
RohfulRbodens und mit gleicher Dachneigung herzustellen.

6. Offentliche Verkehrsflichen

61. [N

Offentliche Verkehrsflache

/ 6.2. | SO e Offentliche Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung 6ffentli-
cher FuBRweg, fiir Pflegearbeiten befahrbar
6.3. StraRenbegrenzungslinie
7. Garagen, Stellpldtze und Nebengeb&ude

s

Flache fur Garagen, Carports und Nebengebdude

Garagen und Carports sind innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der Flachen fir Garagen
und Nebengebdude zuldssig. Mit ihrer Langsseite (ohne
Zufahrt) haben Garagen und Carports einen Abstand zu
offentlichen StraRenverkehrsflachen von 0,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBer-
halb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Fir Zufahrten und Stellplatze sind ausschlieRlich versicke-
rungsféhige Beldge zu verwenden.
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8. Griinordnung

8.1. Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Durchgriinung

8.2. [a] Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz

8.3. Pflanzgebot

O O
O O
O O
O O
O O
O O

Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten B&umen
und Strauchern. Nadelgehdlze sind unzuléssig.

8.4. Zu pflanzende Bdume 2. und 3.Ordnung. Die Anzahl der
Baume ist verbindlich. Die Situierung der Baume gegeniiber
der Planzeichnung kann abweichen.

Pro Wohneinheit ist mind. 1 Baum 2. oder 3. Ordnung (z.B.
Obstbaum) zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Badume miissen standortgerecht sein
und zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgender
Qualitét entsprechen: H, extra weiter Stand, 3xv, Stamm-
umfang 18-20 cm.

Die Baume sind von den Grundstiickseigentiimern zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind zu
ersetzen.

8.5. Die unbebauten Bereiche der Grundstiicke sind zu begri-
nen und standortgerecht zu bepflanzen.

Die Pflanzen sind von den Grundstiickseigentimern zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8.6. Abgrabungen und Aufschittungen zur Anlage von Zufahr-
ten, Hauszugangen und Terrassen sind nur bis zum Errei-
chen der festgesetzten Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuRbodens zuldssig.

8.7. Einfriedungen sind nur als sockellose Einfriedungen mit ei-
ner Bodenfreiheit von mind. 10 cm und einer H6he von max.
1,25 cm zulassig.
Sockellose Sichtschutzwande zwischen Doppelhdusern sind
bis zu einer Hohe von 2,50 m gemessen ab Oberkante Erd-
geschoss-RohfuRboden zuléssig.

8.8. Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu sammeln und
mit 11/s gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
einzuleiten.

Pro Baugrundstiick ist eine Regenriickhaltungseinrichtung
von mind. 3 m? vorzusehen.
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8.9. Ausgleichsflache, Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
E wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

In den ersten 4 Jahren ist die Fldche 4-mal jéhrlich zu ma-
hen. AnschlieRend ist die Flache 2-mal jéhrlich im Juli und
im September zu mé&hen. Schnitt- und Mahgut sind von der
Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Die
Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln auf der
Ausgleichsflache ist untersagt. Das Aufwertungsziel ist eine
Glatthaferwiese.
Die Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen ist spéates-

tens ab der Fertigstellung der BaumaRnahme bzw. in der
darauffolgenden Pflanzperiode auszufiihren.

Lage der Ausgleichsflache

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-30 Seite 8/13
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B Hinweise

 J e bestehende Grundstiicksgrenzen
2. 518 Flurstiicksnummer, z.B. FI.-Nr. 518

& W - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Gebaudevorschlag

5. P Héhenlinien

6. — Nummerierung der Baugrundstticke
7. +-6—F Vermassung

8. Immissionsschutz ~ An- und Abfahrtsverkehr sowie Be- und Entladetéatigkeiten
im Zusammenhang mit dem Betrieb der landwirtschaftlichen
Maschinenhalle nordlich des Geltungsbereichs sind nur in
der Zeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr zul&ssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchs
und Staubbeldstigungen aus der benachbarten landwirt-
schaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feierta-
gen, zu rechnen ist. Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der
Grundsticke haben diese unentgeltlich zu dulden und hin-
zunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeit-
weise mit Larmbelastigung (Verkehrsléarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr) durch die ordnungsgemaRe land-
wirtschaftliche Nutzung der umgebenden Flachen auch vor
6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach
22:00 Uhr zu dulden.

9. Wasserver- Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
sorgung zentrale Wasserver- und —entsorgungsanlage (Trennsys-
tem) angeschlossen sein.

10. Niederschlagswas- Die technischen Details der in Ziff. 8.8 festgesetzten Nie-
serbeseitigung derschlagswasserriickhalteeinrichtungen richten sich nach

den einschlagigen Regelwerken, wie TRENGW, TRENGO

und NWFreiV, DWA (ATV)-Arbeitsblatter, und sind ggf. mit

den Fachbehorden abzustimmen. Die Abnahme der Regen-

riickhalteeinrichtung erfolgt durch die Ammerseewerke gKU.

1. Wasserwirtschaft ~ Die Erkundung des Baugrunds obliegt dem Bauherrn.
Fur Bauwassererhaltungen und Bauten im Grundwasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist recht-
zeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Landsberg a. L. zu
beantragen. Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grund-
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12.

13.

14.

15.

Léschwasser-
versorgung

Denkmaéler

Altlasten

Schutz von Lei-
tungen

wasser eintauchende Geb&udeteile, sowie deren Zugénge,
wasserdicht auszufuhren.

Zum Schutz vor Eintritt von Hang-, Schicht- und Oberfla-
chenwasser wird empfohlen, Bauteile in ausreichendem
MaRe Uber die Gelandeoberkante zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fiir die
Loschwasserversorgung gemal DVGW W 405 sicher zu
stellen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaéler, die bei
der Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden
mussen.

Sollten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
BaumafRnahmen oder Nutzung bekannt werden, ist die unte-
re Abfall-/Bodenschutzbehdrde gemaR §47 Abs.3 KWG
und Art. 1 Satz1 und 2 i.V.m. Art 12 BayBodSchG zu infor-
mieren. Die weiteren MaRRnahmen wie Aushubiiberwachung
nach §51 Abs.1 Nrn.1 u. 2 KrtWG und Art. 30 BayAbfG
i. V.m. §10 Abs.2 Nrn.5 - 8 KrWG, die Abstimmung von
Verwertungs- und EntsorgungsmalRnahmen nach §2 Abs. 1
Nr.2 und §3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende
Beweissicherungsuntersuchungen nach §10 Abs.1 S.1
i.V.m. §4 Abs.2 BBodSchG sind mit der unteren Ab-
fall/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht tberbaut wer-
den. Mit Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m
zu diesen Leitungen einzuhalten. Ansonsten sind die
SchutzmalRnahmen nach dem DVGW Arbeitsblatt GW 125
herzustellen.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LDBV Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Muinchen, den /(SoflaO/ﬁ ...................................
i'.AC\‘LAJKMAL}ZK ................................................

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Munchen)

(Siegfried Weij e-/nbach, Erster Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat der
Gemeinde Finning am 03.05.2016 gefasst und am 17.05.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 15.11.2016 hat in der Zeit vom 01.12.2016 bis 03.01.2017 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 15.11.2016 hat in der Zeit vom
01.12.2016 bis 03.01.2017 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat der Gemeinde Finning am 31.01.2017
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 31.01.2017 hat in der Zeit vom
23.02.2017 bis 24.03.2017 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2017 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 31.01.2017) wurden die Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2017 bis
24.03.2017 beteiligt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2017 wurde
mit der Begriindung in der Zeit vom 21.07.2017 bis 09.08.2017 erneut o6ffentlich
ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Dabei wurde gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten/ergéanzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Zu dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2017
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
21.07.2017 bis 08.09.2017 erneut beteiligt. Dabei wurde gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten/ergénzten Teilen abgegeben
werden kénnen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 23.05.2017 wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Finning am 05.09.2017 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Finning, den

i ,(Siége’l) (Siegfried Weﬂ&enbajzh Erster Birgermeister)
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2. Die ortsinIic/:?e Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am /1. : /M,{} dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der

Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 23-°S -4} . in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Finning, den

‘_ (_S_ie‘ggl)" b (Siegfried WeiRen /ch, Erster Blirgermeister)

Lo
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