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Teil A BEGRUNDUNG

2.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Finning wurde der Planungsver-
band AuRerer Wirtschaftsraum mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Sonderge-
biet Windachspeicher beauftragt. Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes
sind die Absichten des Landkreises Landsberg am Lech als Trager des dort vorhan-
denen Jugendzeltplatzes, ein barrierefreies Wirtschaftsgeb&ude fur den zu erwei-
ternden Jugendzeltplatz am Windachspeicher zu errichten. Diese Planung hat sich
die Gemeinde Finning zu Eigen gemacht.

Durch die Anderung sollen zahlreiche Defizite der Jugendeinrichtung, die hier im
Vergleich zu anderen Jugendzeltplatzen vorliegen, behoben werden:

= Toiletten — Mehrfachnutzung durch Badegéaste, Ausstattung und Lage

=  Waschraum und Duschen — Ausstattung und GrofRe mangelhaft

= Holz-Hitte am Zeltplatz — sanierungsbedurftig

= Mangelhafte Inklusion

Ziel der Planung ist es, das Vorhaben planungsrechtlich zu sichern und die maf3vol-
le bauliche Entwicklung stédtebaulich zu steuern. Dartber hinaus soll das Vorhaben
aufgrund seiner Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Windachtal Sud*
entsprechend der Schutzgebietsverordnung vertraglich in das Landschaftsbild ein-
gefugt werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.09.2013, nennt fol-
gende Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

G Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

G Flachensparende Siedlungs- und Erschlieldungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Durch Erweiterung eines bestehenden Jugendzeltplatzes mit Anschluss an vorhan-
dene Infrastruktur werden Flachen effizient verwendet und der Flachenverbrauch
minimiert.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

Z In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
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wicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan
Die Planung stellt eine bedarfsgerechte Neuausweisung einer Bauflache zur Neu-
konzeptionierung eines barrierefreien Jugendzeltplatzes dar.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

G Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

z Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Eine Anbindung an einen bestehenden Standort ist gegeben, eine ausufernde Zer-
siedelung wird dadurch vermieden. Die bauliche Entwicklung wird durch die Bebau-
ungsplananderung gesteuert.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

G Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunkti-
onale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige
Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Ener-
gien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natirlichen
Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirt-
schaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

G Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Ins-
besondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan
Die geplante Entwicklung stellt eine behutsame Erweiterung des bestehenden Ju-
gendzeltplatzes dar.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

G Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Durch die Neukonzeptionierung des Jugendzeltplatzes als barrierefreien Jugend-
zeltplatzes werden Natur und Landschaft als Erholungsraum fir alle Menschen im
Sinne der Inklusion entwickelt. Die geschitzten angrenzenden Landschaftsteile
werden durch die Planung nicht tangiert.
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2.2.

Regionalplan Region Miunchen, Region 14 (2014)

Der Fortschreibungsentwurf des Regionalplans fiir die Region Miinchen (14), mit
Stand vom 01.11.2014, nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das
Vorhaben:

B I Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

G 1.1.1 Esist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilr&u-
men der Region
- fur die Lebensqualitat der Menschen
- zur Bewahrung des kulturellen Erbes und
- zum Schutz der Naturguter
zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, dkonomischen und sozialen Erfordernis-

se sind bei der Entwicklung der Region Miinchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und larm-
armer Erholungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhange

zu berucksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebens-
grundlagen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natirli-
che biologische Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders
pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsrdaumen soll méglichst verhindert wer-
den.

1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

G 1.2.1 In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden,
die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung
der Landschaft erhalten oder verbessert werden.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Mit der Neukonzeptionierung des Jugendzeltplatzes werden die Voraussetzungen
zur Erholungseignung der Landschaft verbessert. Die Eigenart des Landschaftsbil-
des wird dabei bewahrt.

B Il Siedlungswesen
1 Allgemeine Grundsatze

G 1.1 Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.
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G1lz2

G13

G14

G15

G16

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden kon-
zentriert werden.

Die Siedlungsentwicklung soll zur Grél3e der vorhandenen Siedlungseinhei-
ten in einem angemessenen Verhdltnis stehen.

Die Siedlungstatigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infra-
struktureinrichtungen bemessen werden.

Die wohnbauliche und die gewerbliche Entwicklung sollen aufeinander ab-
gestimmt werden. Dabei soll eine enge, verkehrsgiinstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen wei-
terem Ausbau abgestimmt werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Ein bereits bestehender Jugendzeltplatz wird unter Nutzung vorhandener Infrastruk-
tur bedarfsgerecht neukonzeptioniert. Vorhandene Ressourcen werden effizient ein-
gesetzt und die Entwicklung auf einen bestehenden Standort forciert.

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
4.1 Siedlungsstruktur

G411

G412

2414

Z4.15

Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Minchen soll auf der Grundla-
ge der bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung
der Siedlungsgebiete erfolgen.

Die fir die Region typische Siedlungsstruktur soll grundséatzlich erhalten
und unter Beibehaltung der grol3raumig auf den Verdichtungskern zuftih-
renden Freiraume so weiterentwickelt werden, dass keine durchgehenden
Siedlungsbander entstehen.

Fur den Warmeausgleich und die Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeu-
tende Walder sowie fur den Luftaustausch und Frischlufttransport bedeu-
tende TalrAume sind in ihren Funktionen zu erhalten. Planungen und Mal3-
nahmen sind im Einzelfall mdglich, soweit sie den Funktionen gemaf

Satz 1 nicht entgegenstehen.

Hangkanten, Steilhdnge, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsge-
biete sollen in der Regel von Bebauung freigehalten werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Sensible Bereiche sind durch die gesteuerte Bebauung nicht betroffen.
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2.3.

2.4,

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 05.02.2002 inklusive
der 7. Anderung vom 06.08.2016 der Gemeinde Finning ist das Plangebiet als Son-
dergebiet Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung dargestellt.
Im westlichen Bereich befindet sich die Gaststatte ,Windachsee-AIm*, dieser Teil ist
als Sondergebiet dargestellt. Stidéstlich der Gaststatte schliel3t eine Flache fir den
ruhenden Verkehr an.

Im Norden des Plangebiets ist ein Zeltplatz dargestellt. Sudlich davon ist eine Suk-
zessions-/ Pflegeflache als Flache fir besondere landschaftliche Mal3nahmen aus-
gewiesen. Im sudlichen Teil sind vorhandene B&dume und Gehdlzflachen dargestellt.
Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
und dem Landschaftsschutzgebiet ,Windachtal Sud“ (s. Kapitel 2.5).

Nordostlich und sudlich des Plangebiets befinden sich Flachen fir die Landwirt-
schaft. Gehdlzflachen liegen nérdlich und dstlich. Ebenso nordlich befinden sich ein
Flora-Fauna-Habitat (FFH), ein Uberschwemmungsgebiet sowie ein Biotop mit zwei
Teilflachen (7932-0240-001, 7932-0240-002). Im Osten befindet sich der Win-
dachspeicher mit zugehdériger Grinflache.
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Réchtswirksamer Flachennutzungsplan
mit Umgriff der vorliegenden Bebauungsplandnderung (rote Umrandung), die griinen Punkte stellen
das Landschaftsschutzgebiet ,Windachtal Sud“ dar

Die Bebauungsplandnderung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans, eine Flachennutzungsplananderung ist daher nicht erforderlich.

ABSP Landkreis Landsberg am Lech von 1997

Das Plangebiet liegt im voralpinen Moor- und Hiigelland und wird als Jungmor&nen-
landschaft des Ammer-Loisach-Hugellandes bezeichnet. Das Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lech trifft folgende Aussagen
zum Plangebiet:
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2.5.

- Erhalt des naturnahen Flusslaufes der Windach einschlie3lich der Auen
und Leitenhdnge als in weiten Bereichen naturnahen Lebensraumkomplex
von uberregionaler Bedeutung; Renaturierung des Oberlaufes und der Zu-
flusse; Optimierung und Renaturierung des Einzugsgebietes, v. a. im Be-
reich des Pflaumdorfer Mooses und des Oberen Mdsels sowie im Moor 0st-
lich Hechenwang; Schaffung von naturnahen Verbundkorridoren zu den
Moorkomplexen im stidostlichen Landkreis.

- Wiederaufbau eines naturbetonten Lebensraumnetzes in den landwirt-
schaftlich intensiv genutzten, ausgerdumten Fluren im Umfeld der Dorfer
und im Bereich der Mordnen- und Schmelzwasserschotterfelder; mogliche
Strukturelemente sind: Geholze, Hecken, Raine, Wildgrasfluren, Waldran-
der, Extensivgrunland

- Forderung eines kleinparzellierten Nutzungsmosaiks in Anlehnung an das
abwechslungsreiche Relief, bestehend aus einem 10%igen Anteil an Bra-
cheflachen, mageren Wiesen und Weiden neben Wirtschaftsgrinland und
Ackern.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan
Das vorhandene kleinparzellierte Nutzungsmosaik wird erhalten, vorhandene Ge-
hdlze sind durch die Planung nicht betroffen und bleiben unveréandert.

Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet der 1. Bebauungsplananderung ,Sondergebiet Win-
dachspeicher” befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Win-
dachtal Sud“. Die Schutzgebietsverordnung aus dem Jahr 1972 sieht vor, ein Erho-
lungsgebiet zu sichern und das typische Landschaftsbild sowie die Tier- und Pflan-
zenwelt zu erhalten. GemaR 8§ 2 — Verbot von Veranderungen — der Schutzgebiets-
verordnung des LSG ,Windachtal Sud“ ,ist es verboten, Veranderungen vorzuneh-
men, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu beeintrachti-
gen oder das Landschaftsbild zu verunstalten®.

Der Bau des Windachspeichers mit den dort bestehenden Nutzungen erfolgte nach
Aufstellung der Schutzgebietsverordnung. Eine notwendige Befreiung von der
Schutzgebietsverordnung liegt fur die bestehenden Einrichtungen des Jugendzelt-
platzes sowie der weiteren bestehenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
der 1. Bebauungsplananderung ,Sondergebiet Windachspeicher* vor.

Eine rechtliche Wirdigung der Schutzgebietsziele erfolgt durch die Festsetzungen
der Bebauungsplananderung. GemaR Stellungnahme des Landratsamts Landsberg
am Lech vom 13.10.2017 wird objektiv eine Ausnahmelage als gegeben angese-
hen, da der Zeltplatz bereits bei Erlass der Verordnung als solcher mit Einverstand-
nis der Unteren Naturschutzbehdrde bestand und genutzt wurde und die weitere
Nutzung gesichert werden soll. Im Ganzen tberwiegt noch der Charakter der Land-
schaft. Negative Entwicklungen im LSG sollen u.a. durch Festsetzung der tUberbau-
baren Grundsticksflachen, der Regelung der Art der Nutzung und gestalterischer
Anforderungen von Vorhaben mit dem Bebauungsplan verhindert werden.
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Mit Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamts Landsberg
am Lech vom 19.01.2018 zum 2. Entwurf des Bebauungsplans wurde die Unbe-
denklichkeit des Eingriffs bestétigt:

Dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf kann aus naturschutzfachlicher Sicht zu-
gestimmt werden.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG)
SWindachtal”.

Gem. § 2 der LSG-VO ist es demnach verboten, in dem in 8§ 1 der LSG-VO naher
bezeichneten Schutzgebiet Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind, die
Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu beeintréchtigen oder das Landschaftsbild
Zu verunstalten.

Der Erlaubnis (Feststellung der Unbedenklichkeit) des Landratsamtes Landsberg
am Lech (Untere Naturschutzbehorde) bedarf, wer unter anderem folgende Mafl3-
nahmen durchfiihren will:

1. Errichtung, Anderung und Erweiterung von baulichen Anlagen aller Art (Art. 2
Abs. 2 der Bayer. Bauordnung - BayBO - vom 1. August 1962, GVBI. S. 179 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.8.1969 - GVBI. S. 263), auch wenn sie bau-
rechtlich nicht genehmigungspflichtig sind; hierzu z&hlen insbesondere

a) Gebaude (Art. 2 Abs. 3 BayBO),

b) Einfriedungen (Zaune)

c) Veranderungen der Erdoberflache durch Abgrabungen oder Aufschiittungen.

Gem. 83 (2) darf die Erlaubnis versagt werden, wenn das Vorhaben geeignet ist, ei-
ne der in § 2 genannten Wirkungen hervorzurufen. Die Erlaubnis darf nicht versagt
werden, wenn durch Bedingungen und Auflagen sichergestellt werden kann, dass
Wirkungen nach § 2 nicht eintreten.

Gem. 81 (5) LSG-VO treten mit dem Inkrafttreten eines Bebauungsplanes in seinem
Geltungsbereich die Regelungen dieser Verordnung insoweit aul3er Kraft, als sie der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes entgegenstehen (8§ 5 Abs. 6 Satz 2 Bundes-
baugesetz vom 23.6.1960, BGBI, | S. 341, zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.5.1968 — BGBI, | S. 503).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden gegeniber dem Planungsverband
Miinchen fachliche Mindestanforderungen an die Inhalte des Bebauungsplanes for-
muliert, um sicherzustellen, dass der zu erwartende Eingriff in die Landschaft die
Schutzwiirdigkeit des betroffenen Landschaftsausschnitts nicht gefahrdet. Die Fest-
setzungen und Hinweise wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Unbedenklichkeit des Eingriffs wird somit bestatigt. Die Erlaubnis aus der LSG-
VO wird von Seiten des Landratsamtes (untere Naturschutzbehorde) erteilt. Dem
Satzungsentwurf zum Bebauungsplan kann deshalb von Seiten der unteren Natur-
schutzbehodrde zugestimmt werden.
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4.1.

Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Gebietes

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 24.958 m2 und befindet sich im sidlichen
Teil der Gemeinde Finning am 6stlichen Ufer des Windachspeichers auf der Ge-
markung Oberfinning FLLNr. 1376. Das Plangebiet ist Teil des Freizeit- und Erho-
lungsgebiets ,Windachspeicher®, der als Badesee genutzt wird. Das Freizeit- und
Erholungsgebiet liegt im Landschaftsraum des Windachtals. Die dstlich liegende
VerbindungsstraRe zwischen Finning und Obermuihlhausen ist ca. 170 m entfernt.
Die Entfernung zur nachstgelegenen Ortschaft Oberfinning betragt ca. 1,5 km.

Im sidlichen und nordéstlichen Bereich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Norden und Osten befinden sich Waldflachen. Der Win-
dachspeicher mit Liegeflachen liegt westlich des Plangebiets.

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich die Gaststatte ,Windachsee-Alm* mit
AuRRenterrasse, sudostlich angrenzend eine Schotterflache mit asphaltierten Fahr-
streifen als privater Parkplatz. Gehdlze befinden sich siudlich des Parkplatzes, ein-
zelne Baume mit StrAuchern noérdlich davon. Die Zufahrt zur Verbindungsstral3e
Finning-Obermuhlhausen ist mit Ba&umen alleeartig ausgepragt. Der nérdliche Tell
des Plangebiets ist durch eine Wiese mit locker stehenden Baumen gepragt und
wird als Jugendzeltplatz genutzt. Zur Nutzung als Jugendzeltplatz sind eine Holzht-
te und eine AuBRenwaschanlage vorhanden. Im zentralen Bereich befindet sich eine
Moorflache, welche gemald § 30 BNatSchG als ein gesetzlich geschitztes Biotop
und im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sondergebiet Windachspeicher” als Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt ist.

Das Plangebiet weist ein leichtes Gefélle in nordwestlicher Richtung auf. Die suddst-
liche Grenze des Geltungsbereichs liegt auf ca. 640 m U NN, die nordwestliche auf
ca. 635 m U NN. Das Gelande fallt auf ca. 140 m Distanz um 5 m ab.

Planinhalte

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung werden weitgehend vom Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Windachspeicher® in der Fassung vom 01.07.2008 Uber-
nommen. Die geanderten Plandarstellungen orientieren sich an den Planungen der
Neukonzeptionierung des Jugendzeltlagers des Tréagers Landkreis Landsberg am
Lech und bertcksichtigen die planerischen Anforderungen des naturschutzfachli-
chen und hinsichtlich des Landschaftsbildes sensiblen Standortes. Die folgende
Ausfuihrung beziglich der Planinhalte beschrénkt sich daher auf die geanderten
Festsetzungen. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Windachspeicher® in der Fas-
sung vom 01.07.2008 wird durch die vorliegende 1. Anderung vollstandig ersetzt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst das Flurstick Nr.: 1376, Gemarkung
Oberfinning.
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Art der baulichen Nutzung

Durch die Bebauungsplandnderung werden nur solche Nutzungen zugelassen, die
fir die Neukonzeption des Jugendzeltlagers erforderlich sind und zu keinen Nut-
zungskonflikten mit bestehenden Nutzungen fiihren. Dies umfasst den Jugendzelt-
platz, wobei zur Sicherung des Konzepts dauerhaftes Wohnen und der Betrieb als
Campingplatz unzulassig sind, das barrierefreie Wirtschaftsgebaude, und eine zu-
gehdrige Rasen-Freispielflache/ Bolzplatz.

Maf3 der Baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur hochstzulassigen Grundflache beriicksichtigen die Anforde-
rungen an ein barrierefreies Wirtschaftsgebaude mit einem tberdachten Vorbereich
und ermdglichen eine gewisse Flexibilitat fir etwaige Anderungen oder Anpassun-
gen. Eine mal3volle bauliche Entwicklung wird gezielt gesteuert.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen des Baufelds fir ein barrierefreies Wirtschaftsgebdude des Ju-
gendzeltlagers orientieren sich eng an den Planungen des Vorhabentragers. Im Zu-
ge der Bebauungsplananderung werden die Baufenster der Gaststéatte Windachsee-
Alm und des zugehdrigen Nebengebaudes an die tatsachlich realisierten Gebaude
angepasst. Ebenso wird ein Baufenster fur die bestehende AuRenwaschanlage
festgesetzt. Fir die untergeordneten Gebaudeteile wie Dachlberstande, AulRen-
treppen, Balkone etc. sind Ausnahmen definiert. Die Flachenversiegelung soll auf
ein geringstmdgliches MaR reduziert werden.

Bauliche Gestaltung

Hinsichtlich der baulichen Gestaltung werden Festsetzungen getroffen, die das im
Bestand vorhandene Erscheinungsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplans
fortsetzten und eine Verunstaltung des Landschaftshildes gemaR § 2 — Verbot von
Veranderungen — der Schutzgebietsverordnung des LSG ,Windachtal Sud“ vermei-
den.

Als Dachform sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig. Die Festsetzungen zur
Fassadengestaltung und zur Dacheindeckung verfolgen das Ziel, eine optisch zu-
rickhaltende Gestaltung der Wand- und Dachflachen zu erreichen. Grelle, weit
leuchtende Farbtdne sollen zum Erhalt des Landschaftsbildes vermieden werden.

Grunordnung

Die Flachen fur den Jugendzeltplatz und den barrierefreien Jugendzeltplatz werden
zweckmaRig als private Grunflachen festgesetzt. Das geplante barrierefreie Wirt-
schaftsgebdude und der barrierefreie Jugendzeltplatz werden durch Bepflanzung
eingegrunt und figen sich somit in die Landschaft ein. Die planungsrechtlich ermdg-
lichten Eingriffe werden durch die Festsetzung einer Ausgleichsflache innerhalb des
Geltungsbereichs berticksichtigt.

Zum Schutz der Ausgleichsflache sowie der angrenzenden naturschutzrechtlich ge-
schitzten Flache ist ein Pufferstreifen um diese Flachen festgesetzt. Dieser Puffer
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7.1.

dient dazu, die betroffenen Flachen vor Stérungen durch Betreten zu schitzen so-
wie die natlrliche Entwicklung der Biotopflachen zu férdern.

Wasserwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Gemaf Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten oder
wassersensiblen Bereichen. Der nérdlich des Plangebiets befindliche Bereich des
Windachspeichers sowie der Windach gilt als wassersensibel. Flussabwérts des
Windachspeichers ist ein durch das Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Jahr 2008
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet fir das Bemessungshochwasser
HQ100 (“Hundertjahriges Hochwasser”) ausgewiesen. Mit Schicht- und Hangwasser
ist im Bereich der Flachen mit der Zweckbestimmung barrierefreies Wirtschaftsge-
baude Jugendzeltplatz, barrierefreier Jugendzeltplatz und Rasen-Freispielflache/
Bolzplatz fur Jugendzeltplatz (Flachen fir zulassige Nutzungen / Zweckbestimmung
D, E) in geringem Umfang zu rechnen.

Denkmalschutz

Fur den Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind keine Bo-
dendenkmaldaten bekannt. Auch fernwirksame Bodendenkmaler in der Umgebung
sind nicht vorhanden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 Abs. 1 und
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) eine Meldepflicht fur das Auffinden von Bo-
dendenkmalern besteht.

Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch Mal3Bnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Durch Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im Geltungsbe-
reich des Vorhabens finden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild statt.

Im Folgenden wird die Bedeutung der Eingriffsflache fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ermittelt und der Ausgleichsflachenbedarf abgeleitet.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft* (BayStMLU 2003).
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Eine ausfihrliche Ermittlung und Bewertung der Schutzgiter von Natur und Land-
schaft im Geltungsbereich des Vorhabens und eine Darstellung der umweltbezoge-
nen Auswirkungen gibt der Umweltbericht (Teil B der Begriindung, als Anlage beige-
flgt) wieder.

Bestandsbewertung:

In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Eingriffsflache fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht. Der Leitfaden unterscheidet je nach Wertung der
Einzelkriterien (Schutzgiter) zwischen Flachen mit geringer (Kategorie 1), mittlerer
(Kategorie Il) und hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Katego-
rie III).

Folgende Abbildung zeigt eine Aufnahme des Plangebiets (graue Umrandung ent-
spricht dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans).

Luftbild des Geltungsbereichs (grau) der vorliegenden Bebauungsplananderung
(Kartengrundlage: Luftbild des Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Stand 2016)

Der groRte Teil des Umgriffs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Windachspeicher wird durch die Anderung nicht tangiert beziehungsweise es wird
kein neues Baurecht geschaffen. Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind. Lediglich die Erweiterung des Jugendzeltplatzes durch die Errichtung ei-
nes barrierefreien Wirtschaftsgebaudes mit zulassigen Wegen stellt einen Eingriff
dar. Die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung beschrénkt sich daher auf die Grundflache
fur das Wirtschaftsgebaude inklusive zulassiger Wege, die Grundflachenerhéhung
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des Baufelds der Gaststatte und die Festsetzung des Baufelds fur die bestehende
Aulenwaschanlage. Bei der zugehdrigen nur zeitweise genutzten Flache des Ju-
gendzeltplatzes handelt es sich offensichtlich nicht um einen Eingriff. Innerhalb der
Eingriffsflache liegen ca. 525 m2 neu Uberplante Flache.

Bewertung der Eingriffsflache:
entspricht der bisherigen Zufahrt und dem bebauten Grundstiicksteil
Flurstiick Nr., teilweise: 1376, Gemarkung Oberfinning:

Schutzgut Ausgangszustand |Beschreibung /Begrindung

Arten und Biotope |gering (1) Intensiv genutztes Grunland

Boden mittel (1) Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs (Grinland)

Wasser mittel (1) Gebiet mit hohem, intaktem Grund-
wasserflurabstand

Klima und Luft mittel (1) Flache fur Kaltluftproduktion, gut
durchliftetes Gebiet im Randbereich
von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild gering (1) Grunflache ohne strukturbildende
Elemente

Aufgrund o0.g. Schutzguter weist die Eingriffsflache eine tberwiegend mittlere Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II) auf.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

- Anlage einer Pufferzone zwischen dem Jugendzeltplatz und der nach § 30
BNatSchG geschitzten Flache als Schutz vor Beeintrachtigungen durch die ge-
plante Nutzungserweiterung

- Versickerung des Regenwassers vor Ort

- sockellose Einfriedungen zur Sicherung der Durchgéngigkeit fir Kleintiere

- Witterungsbedingt ist eine zeitlich begrenzte Nutzung des Jugendzeltplatzes zu
erwarten

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes:

Die Uberbauung und Versiegelung von Flachen stellt nach § 14 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen verbleiben, v.a. wegen der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgu-
ter Boden und Arten und Biotope, Eingriffe, die durch geeignete MalRnahmen aus-
zugleichen sind.

Der Leitfaden differenziert zwischen Eingriffen unterschiedlicher Schwere:

- Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
- Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Die Bebauungspananderung setzt eine zusatzliche zulassige Grundflache von
525 m? fest. Fur das geplante barrierefreie Wirtschaftsgeb&aude inklusive zulassiger
Wege entspricht dies bei einem durch die Neukonzeptionierung des Jugendzeltplat-
zes betroffenen Bereichs (Flachen fur zulassige Nutzungen/ Zweckbestimmung: D,
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7.2.

7.3.

E) von 2.593 m2 einer GRZ von ca. 0,19. Somit handelt es sich um einen niedrigen
bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad (TYP B). Bei niedriger bis mittlerer
Eingriffsschwere auf Flachen mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (Kategorie 1) liegt der Kompensationsfaktor (Eingriffsflache x Kompensa-
tionsfaktor = Ausgleichsflache) zwischen 0,5 und 0,8.

Durch die oben genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen zur Kon-
fliktminimierung kdnnen die negativen Auswirkungen des Vorhabens reduziert wer-
den. Die Kompensationsfaktoren verringern sich hierdurch fur Eingriffe auf 0,5, da
sich ein naturschutzfachlicher Mehrwert erzielen lasst.

Anwendung der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren geman
Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft* (Hrsg. Bay StMLU)
Bedeutung fir Natur- Eingriffsschwere Ausgleichsflache
haushalt und Land-
schaftsbild
Gebiete mittlerer Bedeu- Niedriger bis mittlerer Versie-
tung: gelungs-/ Nutzungsgrad:

GRZ < 0,35
Flache: 525 m2 Kompensationsfaktor: 0,5 525m2x0,5=

263 m2

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von ca. 263 m2,
Naturschutzfachlicher Ausgleich
Lage und Zustand der Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache umfasst den Kompensationsflachenbedarf von 263 m?2 und
liegt auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1376 der Gemarkung Oberfinning
und somit innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung. Die Aus-
gleichsflache stellt eine Erweiterung nach Nordosten des bereits bestehenden nach
§ 30 BNatSchG geschitzten Flache dar. Die Ausgleichsflache wird derzeit als Griin-
landflache landwirtschaftlich genutzt. Ein Feldweg norddstlich der betroffenen Fla-
che begrenzt diese.

Ziele und Malinahmen des Ausgleichs

Entwicklungsziel ist die Erweiterung der angrenzenden artenreichen Streuwiese. Die
Ausgleichsflache wird als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist jahrlich einmal im
Herbst zu mahen, das Méahgut ist abzufahren. Somit ist eine einheitliche Pflege-
mafinahme zur angrenzenden artenreichen Streuwiese gegeben.

Sicherung, Kosten und Ausfihrungsfrist der AusgleichsmalRnahmen

Das Flurstiick 1376 der Gemarkung Oberfinning befindet sich im Eigentum des
Landkreises Landsberg am Lech. Die fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen er-
forderlichen Flachen stehen dauerhaft zur Verfigung. Die Herstellung und Pflege
der Ausgleichsflache wird spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Hauptgeb&u-
de ausgefihrt.
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Die Kosten der AusgleichsmafRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs.

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz, Au-
Renstelle Nordbayern, in Kulmbach zur Erfassung im Okoflachenkataster gemeldet.

8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefugte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt berlcksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafl3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRBhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- Ausstol3es und die Bindung von CO, aus der Atmosphére
durch Vegetation.

Nachfolgende Punkte fassen Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-
gebnis der Abwagung zusammen:

Malnahmen zur Anpassung an den  Berlcksichtigung im Plangebiet

Klimawandel

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie,
Bebauungsstruktur, vorherrschende
Wetterlagen, Freiflachen ohne Emissio-
nen, Gewasser, Grinflachen mit niedriger
Vegetation, an Hitze angepasste Fahr-
bahnbelage)

Trockenheit

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserversor-
gung, an Trockenheit angepasste
Vegetation, Schutz vor Waldbrand und
langen Durreperioden)

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen, Anpas-
sung der Kanalisation, Sicherung privater
und offentlicher Geb&aude, Beseitigung
von Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

Bauliche MalRnahme des Wirtschaftsge-
baudes erfolgt in l1&andlicher Umgebung in
der N&ahe einer temperaturausgleichen-
den Wasserflache

Der vorhandene Baumbestand ist durch
das Vorhaben nicht betroffen und soll
erhalten werden.

Geringe zusétzliche Flachenversiegelung
Niederschlagswasser wird vor Ort
versickert, dies flhrt zu ausreichender
Resilienz gegentber extremen Nieder-
schlagen.

Starkwindbden und Stirme

(z.B. Anpassung der Vegetation, tief
wurzelnde Baume, keine Gehdlze in
Gebaudenéhe, bauliche Anpassung
Dach- und Gebaudekonstruktion)

voraussichtliche Dachkonstruktion mit
geringer Abschragung
zusammenhangender Gebaudekorper
ohne konstruktive Duseneffekte
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10.

Malnahmen, die dem Klimawandel Berlcksichtigung im Plangebiet
entgegen wirken (Klimaschutz)
Energieeinsparung/ Nutzung regene-  Einhaltung der einschlagigen Energie-
rativer Energien einsparrichtlinien wird durch den Bebau-
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuer- ungsplan nicht eingeschrankt

barer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwar-
menetz, Verbesserung der Verkehrssitua-
tion, Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorpti-

on)

Vermeidung von CO, Emissionen Der vorhandene Baumbestand und die
durch MIV und Férderung der CO, Moorflachen sind durch das Vorhaben
Bindung nicht betroffen, die CO, Bindung wird
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungspro- nicht beeintrachtigt.

zesse in privaten Haushalten, Industrie,
Verkehr, CO, neutrale Materialien)

Spezieller Artenschutz

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (88 44 und 45 BNatSchG, Art. 6a
Abs. 2 S. 2 und 3 BayNatSchG) ist regelmaliig Voraussetzung fur die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfir zundchst eine Vorpru-
fung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben so be-
troffen sein kénnen, sodass eine Prifung nach 88 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs.
5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG erforderlich
ist (sog. Relevanzprifung).

Der Gemeinde liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten vor, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédande (§8 44
BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Tierarten nicht berthrt sein dirften. Zudem kann — inshesondere auch
flir europaische Vogelarten — die 6kologische Funktion der von dem Bebauungsplan
betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig genutzten Flachen und da-
mit im engen rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.

Flachenbilanz

Siehe Umweltbericht.
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Teil B UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht liegt als gesonderter Teil der Begriindung als Anlage bei.

Gemeinde: Finning, den ............cccc

(Siegfried Weilienbach, Erster Blrgermeister)
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