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1.2

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht zu erstellen. Aufgabe des Umweltberichts ist geman § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) die Durchfiihrung einer Umweltprifung fur die Belange
des Umweltschutzes, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Inhalt und Ziel der 1. Bebauungsplan&nderung
»Sondergebiet Windachspeicher®

Ziel der Planung ist die Neukonzeptionierung des Jugendzeltplatzes am Win-
dachspeicher als barrierefreier Jugendzeltplatz. Das Vorhaben soll planungsrecht-
lich gesichert und die maf3volle bauliche Entwicklung stadtebaulich gesteuert wer-
den. Dariiber hinaus soll das Vorhaben aufgrund seiner Lage innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets ,Windachtal Stud“ entsprechend der Schutzgebietsverordnung
vertraglich in das Landschaftsbild eingefligt werden.

Die Anderung umfasst Festsetzungen beziiglich der zulassigen Nutzungen in den
Bereichen des barrierefreien Jugendzeltplatzes mit barrierefreien Wirtschaftsgebau-
de und einer Rasen-Freispielflache. Die Flachen des Jugendzeltplatzes werden als
private Griunflache festgesetzt. Ein Baufenster wird jeweils flr das geplante barriere-
freie Wirtschaftsgebaude und die bestehende AufRenwaschanlage festgesetzt. Das
Baufenster der Gaststatte wird geringfligig an den Bestand angepasst, die zulassige
Grundflache wird entsprechend angepasst. Das Baufenster fiir das bestehende Ne-
bengebaude der Gaststatte wird an das bestehende Gebéaude geringfligig ange-
passt, die zulassige Grundflache bleibt dort unverandert.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzungen ca. Flachenangabe in m2
Offentliche Grunflache 11.899
Private Grinflache 3.823
Offentliche StraBenverkehrsflache 435
Sukzessions-/ Pflegeflache 4.349
Ausgleichsflache (dem Eingriff zugeordnet) 263
Sonstige Flachen 4.186
Geltungsbereich 24.958

Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Bundes-Bodenschutzgesetz
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- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
- Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Windachtal Sud".

Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Regionalplan Miinchen

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

- Arten- und Biotopschutzprogramm

- Landschaftsplan

Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung

Umweltziel gemaR...

Berucksichtigung durch...

Fachgesetz, Richtlinie,
technischem Regelwerk, Norm,
Verordnung

Beriicksichtigung der Ziele ubergeordneter
Planungen

Landesentwicklungsprogramm
Flachensparen

— Innenentwicklung vor Auf3enent-
wicklung

- Vermeidung von Zersiedelung

— Erhalt land- und forstwirtschaftli-
cher Nutzflachen

—  Erhalt und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Flachensparen durch Erweiterung eines
bestehenden Jugendzeltplatzes mit An-
schluss an vorhandene Infrastruktur
bedarfsgerechte Neuausweisung zur
Neukonzeption eines barrierefreien Jugend-
zeltplatzes

Anbindung an bestehenden Standort,
Steuerung der baulichen Entwicklung
Behutsame Erweiterung des bestehenden
Jugendzeltplatzes

Entwicklung eines Erholungsraumes fir alle
Menschen im Sinne der Inklusion. Geschitz-
te Landschaftsteile werden nicht tangiert.

Regionalplan
— Natur und Landschaft

- Siedlungswesen

— Siedlungsstruktur und Freiraum-
struktur

Entwicklung eines Erholungsraumes fur alle
Menschen im Sinne der Inklusion. Geschiitz-
te Landschaftsteile werden nicht tangiert,
das Landschaftsbild wird bewahrt.

Ein bestehender Jugendzeltplatz wird unter
Nutzung vorhandener Infrastruktur bedarfs-
gerecht neukonzeptioniert.

Sensible Bereiche sind durch die gesteuerte
Bebauung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Die Planung entspricht den Darstellungen

des Flachennutzungsplanes. Das Sonderge-
biet Grinflache mit Zweckbestimmung Frei-
zeit und Erholung wird als solche entwickelt.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das vorhandene kleinparzellierte Nutzungs-
mosaik wird erhalten, vorhandene Gehdlze
sind durch die Planung nicht betroffen und
werden erhalten.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt, Darstel-
lung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und einer
Ortseinsichtnahme vom 07.09.2016. Anhaltspunkte flr ein weitergehendes Unter-
suchungserfordernis ergaben sich nicht. Die Bestandsaufnahme, Beschreibung und
Bewertung der Umwelt beschrankt sich auf die durch das Vorhaben betroffenen
Flachen, auf denen der Jugendzeltplatz erweitert werden soll.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemaR Standortkundlicher Bodenkarte von Bayern Maf3stab
1:50.000 der Bodentyp Parabraunerde, z.T. auch Braunerde vor. Der Bodentyp be-
steht Uberwiegend aus kiesig-schluffiger Jungmorédne und kann ortlich schwach
pseudovergleyt sein. Es handelt sich um einen mittel- bist tiefgriindigen, meist tonig-
lehmigen Moranenverwitterungsboten. Der Boden weist eine mittlere, im Unterbo-
den sogar nur eine geringe, Durchlassigkeit, ein mittleres Filtervermégen und eine
mittlere Erosionsanfalligkeit auf.

Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte von Bayern M 1:50.000

Die durch das Vorhaben betroffenen Flachen werden als Grinland intensiv genutzt.
Bewertung:

Aufgrund der mittleren bis schwachen Durchléassigkeit und des mittleren Filterver-
mdgens des vorkommenden Bodentyps sind die Bdden im Plangebiet als relativ un-
empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen einzustufen. Die mittlere Erosionsanfal-
ligkeit ist zu beachten.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Puffer- und
Filterfunktion, Ertragsfahigkeit, Grundwasserneubildung und Lebensraumfunktion
verloren. Diese Verluste werden durch geeignete Kompensationsmaf3inahmen aus-
geglichen. Von Schadstoffeintragen durch das geplante Wirtschaftsgebaude ist nicht
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2.3

auszugehen.

Durch Uberbauung anthropogen tiberpragter Béden unter Dauerbewuchs kommt es
Zu negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden im Be-
reich des Baufeldes fiir das barrierefreie Wirtschaftsgebaude.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewdasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewadssergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser flihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Gelande
ist leicht in Richtung des Windachspeichers geneigt, es fallt um 2,5 m auf 90 m Dis-
tanz ab. Mit Schicht- und Hangwasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse
in geringem Umfang zu rechnen. GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt befindet sich das Plan-
gebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten oder wassersensiblen Be-
reichen. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemaf Fla-
chennutzungsplan ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Die an die Er-
weiterung des Jugendzeltplatzes angrenzende nach § 30 BNatSchG geschitzte
Flache ist Indikator fiir einen hohen intakten Grundwasserflurabstand des Plange-
biets.

Aulerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein wassersensibler Bereich entlang
des Windachspeichers und der Windach. Ndérdlich des Plangebiets im Windachtal
befindet sich zusatzlich ein durch das Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Jahr 2008
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet.

Bewertung:

Das Plangebiet stellt aufgrund des hohen und intakten Grundwasserflurabstands ein
Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild dar.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Durch das barrierefreie Wirtschaftsgebdude des Vorhabens wird der Wasserhaus-
halt beziglich des Grundwasserflurabstands beeinflusst. Negative Auswirkungen
mittlerer Bedeutung auf das Schutzgut Wasser sind zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaanpassung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des lberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.
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Beschreibung:

Im Bereich des Vorhabens befinden sich ausschlie3lich Grinlandflachen. Das Plan-
gebiet weist eine geringe Neigung auf. Die Wiesenflachen stellen ein Kaltluftentste-
hungsgebiet dar. Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, be-
finden sich nicht im Geltungsbereich. Jedoch ist davon auszugehen, dass das Win-
dachtal im Norden des Plangebiets die Funktion einer Kaltluftabflussbahn und einer
Luftaustauschbahn einnimmt. Von einem Luftaustausch mit dem Plangebiet ist aus-
zugehen, es stellt daher ein gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen dar.

Bewertung:

Die Grunlandflachen des Plangebiets weisen eine mittlere Bedeutung fur das Ge-
landeklima auf. Sie fungieren als Flachen fur die Kaltluftproduktion.

Da es sich bei dem durch das Vorhaben betroffenen Bereich um eine Grinlandfla-
che ohne Vegetation handelt, ist seine Leistung fur den Immissionsschutz und die
Luftregeneration aufgrund fehlender Vegetation mit luftreinigender Wirkung als ge-
ring zu bewerten.

Im Hinblick auf mogliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stirme) erweist sich der Standort aufgrund seiner ge-
schitzten Lage auf3erhalb des Einflussbereichs von Oberflachengewassern und im
Randbereich von Luftaustauschbahnen als giinstig. Negative Auswirkungen wie Hit-
zebelastungen oder extreme Niederschlage kommen hierdurch weniger zum Tra-
gen. Die leichte Hanglage fiihrt jedoch zu Risiken durch oberflachig abflieBendes
Wasser bei Starkregenereignissen, ebenso der hohe Grundwasserflurabstand.

Griunlandflachen haben in Bezug auf die Bindung und Speicherung von Treibhaus-
gasen lediglich eine untergeordnete Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Grinlandflachen. Die damit
verbundenen Funktionen der Kaltluftproduktion und die gute Durchliftung des Ge-
biets im Randbereich von Luftaustauschbahnen werden reduziert. Ein Grol3teil der
Flache wird jedoch weiterhin als Grunlandflache mit einer witterungsbedingten vo-
raussichtlich nur zeitweisen Nutzung als Jugendzeltplatz erhalten bleiben, die dort
vorhandenen Funktionen fur das Schutzgut Klima und Luft bleiben daher erhalten.
Aufgrund der landlichen Lage ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.

Schutzgut Arten und Biotope

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnédhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rAumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemafl Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich. Jedoch befindet sich eine nach
8§ 30 BNatSchG geschiitzte Flache innerhalb des Plangebiets.
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2.5

Nordlich des Vorhabens in etwa 100 m Entfernung (Luftlinie) befindet sich ein Biotop
(Die Windach zwischen dem "Windachspeicher und dem "Postberg", Biotop Nr.
7932-0240 Teilflache 001 und 002). Sudlich bzw. suddstlich befinden sich weitere
Biotope: Altgrasbestande und Hochstaudenflur 6stlich vom "Windachspeicher", Bio-
top Nr. 7932-0244, Teilflache 001 und 002 sowie Kleiner Verlandungsbereich am
SO-Ufer des "Windachspeichers", Biotop Nr. 7932-0243, Teilflache 001.

Bewertung:

Beim Plangebiet handelt es sich um ein intensiv genutztes Grinland mit geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Durch den Verlust von intensiv genutztem Griinland ist mit negativen Auswirkungen
geringer Bedeutung auf das Schutzgut Arten und Biotope im Bereich des Baufens-
ters fur das barrierefreie Wirtschaftsgebaude zu rechnen. Durch die witterungsbe-
dingte voraussichtlich nur zeitweise Nutzung der Flachen als Jugendzeltplatz kann
die Grunlandflache weiter als solche genutzt werden. Naheliegende Biotope und die
naturschutzrechtlich gesicherte Flache innerhalb des Geltungsbereichs sind durch
das Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschatft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird der Naturraum-Einheit ,Jungmoranenlandschaft des Ammer-
Loisach Hugellandes* gemall von Meynen & Schmithisen (1953-62) zugerechnet.
Gemal Landschaftssteckbrief (3700 ,Ammer-Loisach-Higelland mit Oberlauf der
Isar”) des Bundesamtes fur Naturschutz handelt es sich insgesamt um eine stark re-
liefierte Landschaft mit Higeln und Senken. Zahlreiche Still- und Flie3gewasser,
kleine abflusslose Toteisldcher und viele einzelne Moore sind typisch.

In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft dominiert im sudlichen Teil der Land-
schaft die Griinlandnutzung und im nérdlichen Teil der Ackerbau. Der hohe Waldan-
teil mit einhergehender forstwirtschaftlicher Nutzung ist ein weiterer landschaftspra-
gender Nutzungszweig. Die Landschaft wird hauptsachlich intensiv agrarisch ge-
nutzt. Die Forste werden ebenfalls intensiv genutzt.

Aufgrund der kleinrdumig stark wechselnden Standorte ergibt sich ein kleinflachiges
Nutzungsmosaik mit einer engen Verzahnung von Trocken- und Feuchtstandorten.

Laut Flachennutzungsplan befindet sich das Plangebiet innerhalb eines landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes (Windachtal mit Pflaumdorfer Moos, Windacher Mosel
und Hochwaldgebirge) und eines Landschaftsschutzgebiets (Landschaftsbestanteile
um den Windachspeicher).

Das gesamte Plangebiet der 1. Bebauungsplananderung ,Sondergebiet Win-
dachspeicher* befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Win-
dachtal Sud“. Die Schutzgebietsverordnung aus dem Jahr 1972 sieht vor, ein Erho-
lungsgebiet zu sichern und das typische Landschaftsbild sowie die Tier- und Pflan-
zenwelt zu erhalten. Gemal 8§ 2 — Verbot von Verdnderungen — der Schutzgebiets-
verordnung des LSG ,Windachtal Sud“ ,ist es verboten, Veranderungen vorzuneh-
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men, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu beeintrachti-
gen oder das Landschaftsbild zu verunstalten®.

Der Bau des Windachspeichers mit den dort bestehenden Nutzungen erfolgte nach
Aufstellung der Schutzgebietsverordnung. Eine notwendige Befreiung von der
Schutzgebietsverordnung liegt fur die bestehenden Einrichtungen des Jugendzelt-
platzes sowie der weiteren bestehenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
der 1. Bebauungsplananderung ,Sondergebiet Windachspeicher® vor.

Eine rechtliche Wirdigung der Schutzgebietsziele erfolgt durch die Festsetzungen
der Bebauungsplananderung. Gemal Stellungnahme des Landratsamts Landsberg
am Lech vom 13.10.2017 wird objektiv eine Ausnahmelage als gegeben angese-
hen, da der Zeltplatz bereits bei Erlass der Verordnung als solcher mit Einverstand-
nis der Unteren Naturschutzbehorde bestand und genutzt wurde und die weitere
Nutzung gesichert werden soll. Im Ganzen uberwiegt noch der Charakter der Land-
schaft. Negative Entwicklungen im LSG sollen u.a. durch Festsetzung der tberbau-
baren Grundstiicksflachen, der Regelung der Art der Nutzung und gestalterischer
Anforderungen von Vorhaben mit dem Bebauungsplan verhindert werden.

Mit Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Landsberg
am Lech vom 19.01.2018 zum 2. Entwurf des Bebauungsplans wurde die Unbe-
denklichkeit des Eingriffs bestétigt.

Der Bereich des Jugendzeltplatzes weist eine leicht geneigte Flache mit einem Ho-
henunterschied von 2,5 auf 90 m Lange auf. Strukturgebende Elemente fir das
Landschaftsbild sind im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Bewertung:

Der Bereich des Vorhabens ist eine Griinflache ohne Gehdlze und ist daher arm an
Strukturen mit Wirksamkeit fur das Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild:

Aufgrund der Strukturarmut ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu rechnen, durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans wird eine maRvolle Bebauung mit Riicksicht auf die sensible Um-
gebung gewahrleistet. Durch die witterungsbedingte voraussichtlich nur zeitweise
Nutzung der Flachen als Jugendzeltplatz kann die Grunlandflache weiter als solche
genutzt werden. Durch die als gegeben angesehene Ausnahmelage von der LSG
Schutzverordnung ist davon auszugehen, dass keine negativen Beeintrdchtigungen
auf das Erhaltungsziel zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Der Bereich des Vorhabens liegt dstlich der Gaststatte ,Windachsee-Alm*“. Fir die
Gaststatte und den westlich befindlichen Windachspeicher mit wichtiger Funktion fur
die Naherholung des Gebiets grenzt ein privater Parkplatz an das Vorhaben. Die
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geplante Erweiterung des Jugendzeltplatzes ist gemalR Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung darge-
stellt. Landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe des
Vorhabens. Zur Thematik Landschaftsschutzgebiet vgl. Kap. 2.5 Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild.

Bewertung:

Der Bereich des Vorhabens grenzt an ein intensiv genutztes Naherholungsgebiet
an, wird jedoch gegenwartig nicht fir Freizeit- und Erholungszwecke genutzt. Im-
missionen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und den privaten Parkplatz wir-
ken auf das Gebiet ein.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Die Neukonzeptionierung des Jugendzeltplatzes tragt zur verbesserten Freizeit- und
Erholungsnutzung von Jugendlichen bei. Mit dem Auftreten von unvermeidbaren
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet von
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zu rechnen. Diese Immissio-
nen sind typisch fir die landliche Gegend und wirken nicht dauerhaft. Immissionen
durch den angrenzen Parkplatz sind als gering einzustufen, ein Schallgutachten ist
laut Aussage des Landratsamtes Landsberg am Lech nicht erforderlich. Somit ist
durch das Vorhaben mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und
Sachgiiter sind wichtige Kriterien das Vorhandensein von Bau- und Bodendenkma-
lern.

Beschreibung:

Gemald Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des Vorhabens. Ostlich des Plangebietes in ca. 210 m Entfernung
(Luftlinie) befinden sich das Baudenkmal Hartkapelle (D-1-81-120-9) und das zuge-
hdrige Bodendenkmal D-1-7932-0170 mit mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Be-
funden im Bereich Kath. Hartkapelle von Oberfinning. Fernwirksame, land-
schaftsprdgende Baudenkmaler befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Bewertung:

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmaélern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzulassig.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachguter:

Treten bei Grabungsarbeiten archaologische Funde zutage, sind negative Auswir-
kungen auf das vorhandene Bodendenkmal nur auszuschlieRen, wenn die Funde
durch Fachkundige gesichert und dokumentiert werden. Der Satzungstext gibt ent-
sprechende Hinweise.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind da-
her durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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2.8

4.1

4.2

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein konnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose bei Durchfihrung des Vorhabens:

Betroffen durch das Vorhaben sind die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft
und Arten und Biotope. Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstar-
kende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen die rechtlichen Voraussetzungen fur die
bedarfsgerechte Neukonzeptionierung als barrierefreien Jugendzeltplatz nicht ge-
schaffen werden. Die Flachen wirden weiterhin als intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Grunlandflache bestehen bleiben.

Vermeidungs-, Minimierungs-, und Ausgleichsmal3nahmen
Vermeidung und Minimierung

MalRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden u.a. durch die Schaffung ei-
ner Pufferzone zwischen dem Jugendzeltplatz und der nach 8 30 BNatSchG ge-
schitzten Flache als Schutz vor Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzungs-
erweiterung geschaffen. Des Weiteren erfolgt die Versickerung des Regenwassers
vor Ort. Die sockellose Ausflihrung von Einfriedungen sichert die Durchgéangigkeit
fur Kleintiere. Ferner wirkt sich die witterungsbedingte voraussichtlich nur zeitweise
Nutzung der Flachen als Jugendzeltplatz positiv aus.

Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vorhaben wer-
den auf einer Teilflache des Flurstiicks 1376 der Gemarkung Oberfinning insgesamt
263 m? als Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplananderung. Entwicklungsziel ist die Erweiterung der an-
grenzenden artenreichen Streuwiese durch jahrliche Mahd.

Prafung alternativer Festsetzungen

Aufgrund der gewinschten Gruppierung der bestehenden Gaststatte mit dem ge-
planten barrierefreien Wirtschaftsgebdude und dem Erhalt des Charakters eines Ju-
gendzeltplatzes in der Natur wurden keine alternativen Festsetzungen erwogen.
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6 Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:
- GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern)

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lech
- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fur Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Finning

- Regionalplan Region Miinchen
- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Windachtal Std*.

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings nach § 4c BauGB sind die Auswirkungen zu prifen und
ggf. naturschutzfachlich auszugleichen.

Es werden folgende MaRBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

durchgefihrt:

- Uberwachung der Einhaltung umweltrelevanter Festsetzungen (u.a. Uber-
prifung der Einhaltung des Abstandes des Jugendzeltplatzes zur natur-
schutzrechtlich geschitzten Flache)

- Uberprufung der Entwicklung der Ausgleichsflachen nach Ende der Her-
stellung und Entwicklungspflege (Vergleich mit angegebenem Entwick-
lungsziel) und ggf. Ergreifen von Steuerungsmafnahmen

Um die Umsetzung der AusgleichsmalRhahmen zu Uberprifen, wird bei Bedarf ein

fachlich geeignetes Ingenieurbiro beauftragt.
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8 Zusammenfassung

Inhalt und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Windachspei-
cher® ist die Neukonzeptionierung des Jugendzeltplatzes am Windachspeicher als
barrierefreier Jugendzeltplatz. Das Vorhaben soll planungsrechtlich gesichert und
die maRvolle bauliche Entwicklung stadtebaulich gesteuert werden. Dartber hinaus
soll das Vorhaben aufgrund seiner Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
+Windachtal Sud“ entsprechend der Schutzgebietsverordnung vertraglich in das
Landschaftsbild eingefiigt werden. Eine rechtliche Wirdigung der Schutzgebietszie-
le erfolgt durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung. GemaR Stellung-
nahme des Landratsamts Landsberg am Lech vom 13.10.2017 wird objektiv eine
Ausnahmelage als gegeben angesehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 24.958 m2. Diese Flache ist un-
tergliedert in 6ffentliche und private Griunflache, offentliche Stral3enverkehrsflache,
Sukzessions-/ Pflegeflache und sonstige Flachen. Die AusgleichsmalRnahmen fir
den Eingriff erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaanpassung),
Arten und Biotope, Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet ,Windachtal Sid“ sind Gegenstand weiterer Abstimmungen mit
dem Landratsamt Landsberg am Lech.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter Orts- und Landschaftsbild
sowie Mensch und Kultur- und Sachguter sind bei der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Griinlandflachen ergeben sich fir den Be-
reich des Baufensters des barrierefreien Wirtschaftsgebaudes negative Auswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden, Wasser und Klima und Luft
sowie negative Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Arten und
Biotope. Es kommt zu einem Verlust wichtiger Funktionen wie der Ertragsfahigkeit,
der Grundwasserneubildung und der Lebensraumfunktion. Diese Funktionsverluste
werden durch AusgleichsmalRnahmen auf Teilflachen des Flurstiicks 1376 der Ge-
markung Oberfinning kompensiert. Die GroRe der Ausgleichsflache betragt 263 m2.
Dort ist eine jahrliche Mahd mit dem Entwicklungsziel der Erweiterung der angren-
zenden artenreichen Streuwiese geplant.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-19a Seite 13/14



Umweltbericht 1. Anderung Bebauungsplan ,Sondergebiet Windachspeicher*, Gem. Finning 20.02.2018

9

Literatur

zu 1. Einleitung

BayStMUGYV (2005) Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz: Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lechs von
1997, http://lwww.Ifu.bayern.de/natur/absp_daten/index.htm

BayStMWIVT (2013) Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr
und Technologie: Landesentwicklungsprogramm vom 01.09.2013, Miinchen

Gemeinde Finning (2002): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der
Fassung vom 04.07.2012

Regionaler Planungsverband Region Minchen (2014): Regionalplan Region Miinchen, Re-
gion 14, in Kraft getreten am 15.02.1987, letzte Fortschreibung 01.11.2014

zu 2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt, Darstellung der
Umweltauswirkungen

BayLfD (2016) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/index.html|?X=5350739.21&Y=4445554.33&zoom=1
2&lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&layers=d0e7d4ea-62d8-46a0-a54a-
09654530beed,6f5a389c-4ef3-4b5a-9916-475fd5¢5962hb,9d0e3859-bel7-4a40-b439-
1bal9b45fbb8,044eccef-ab23-478¢c-8f17-e2182559d036&catalogNodes=1, Stand:
17.10.2016

BayLfU (2016) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformationssystem
Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web),
http://ffisnat.bayern.de/finweb/risgen?template=FinTemplate&preframe=1&wndw=800&wndh
=600&blend=on&askbio=on, Stand: 11.10.2016

BayLfU (2016) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: GeoFachdatenAtlas (Bodeninformati-
onssystem Bayern), http://www.bis.bayern.de/bis/initParams.do, Stand: 11.10.2016

BayLfU (2016) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Informationsdienst Uberschwemmungs-
geféhrdete Gebiete,
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/index.html?X=5350746.21&Y=4445608.33&zoom=1
2&lang=de&topic=nage&bglLayer=atkis&catalogNodes=1&layers=67f7d050-bd81-4677-
8ae3-1244a975fb58, Stand: 11.10.2016

BayStMLU (2003) Bayerisches Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen: Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Erganzte Fassung®

BfN (2012) Bundesamt fir Naturschutz: Landschaftssteckbrief 6200 ,Donau-Isar-Hugelland®,
http://www.bfn.de/0311_landschaft.html?&no_cache=1&tx_Isprofile_pil%5Blandschaft%5D=
142&tx_Isprofile_pil%5Bbundesland%5D=2&tx_lsprofile_pil%5BbackPid%5D=13857&tx_Is
profi-
le_pil%5Baction%5D=show&tx_lIsprofile_pil%5Bcontroller%5D=Landschaft&cHash=f27d1b
3969bcbe3378dc3324e111bb11, Stand: 11.10.2012

Meynen, E./ Schmidthiisen, J./ Gellert, J./ Neef, E./ Miller-Miny, H./ Schultze, J.H. (Hrsg.)
(1953-62): Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen,
Bad Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbstverlag)

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-19a Seite 14/14



