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1. Zusammenfassung

Aufgrund des kontinuierlichen Einwohnerwachstums der Gemeinde Finning sowie
neuer Anforderungen an die Sicherheit und die Kapazitat des Bauhofes, stof3t der
bestehende Bauhof der Gemeinde Finning an seine Kapazitatsgrenzen. Eine Erwei-
terung der bestehenden Anlagen ist am bisherigen Standort nicht moglich.

Die Gemeinde Finning plant daher an einem neuen Standort die Errichtung eines
neuen Bauhof-Betriebsgelandes mit Geb&duden. Es wird von einer erforderlichen Fl&-
chengréRe von mind. 4.300 m? als Betriebsflache ausgegangen. Nach einer gemein-
deinternen Standortsondierung und -vergleich wurde das Grundstiick Fl.-Nr. 312,
Gmkg Oberfinning als das geeignetste ausgewahlt. Dieses weist eine Flachengréiie
von ca. 9.815 m2 auf und ist damit auch fur langfristige Erweiterungen nutzbar.

Das Plangebiet liegt bisher im planungsrechtlichen AuRenbereich, daher besteht kein
Baurecht.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Arten und Biotope,
Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachgiter sind bei Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes der Auswirkung

Boden mittel mittel

Flache mittel gering

Wasser mittel gering

Luft und Klima, Klimaschutz und Klima- | mittel gering
anpassung

Arten, Biotope und biologische Vielfalt | mittel gering

Orts- und Landschaftsbild mittel gering

Mensch gering gering

Kultur- und Sachguter keine keine

Durch Uberbauung und Versiegelung von Griinland ergeben sich negative Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Da die Planung das Bau-
grundstick auf den westlichen Teilbereich des Grundstiicks FI.-Nr. 312, Gmkg Ober-
finning beschrankt, werden negative Auswirkungen auf die Schutzgtter, die durch
eine Rodung der Geholze im Ostteil des Grundstlicks ausgelést worden waren, ver-
mieden (Es werden nur kleinteilige Eingriffe in den Waldbestand stidwestlich des Gel-
tungsbereiche erforderlich, zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen). Es er-
geben sich daher lediglich geringe bis keine Auswirkungen auf die restlichen Schutz-
guter.
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2.1

Uber den Ausgleich des Eingriffs durch den Bauhof hinaus, sind zunéchst die dort
anderen Eingriffen bzw. Bebauungspléanen zugeordneten Ausgleichsflachen zu ver-
lagern. Dies sowie der Ausgleich der durch das gegenstandliche Vorhaben ausgelds-
ten Eingriffs erfolgt Giber Flachen des Okokontos der Gemeinde Finning.

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchzufih-
ren. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Das Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Aufgrund des kontinuierlichen Einwohnerwachstums der Gemeinde Finning sowie
neuer Anforderungen an die Sicherheit und die Kapazitdt des Bauhofes, sto3t der
bestehende Bauhof der Gemeinde Finning an seine Kapazitatsgrenzen. Eine Erwei-
terung der bestehenden Anlagen ist am bisherigen Standort nicht mdglich.

Die Gemeinde Finning plant daher an einem neuen Standort die Errichtung eines
neuen Bauhof-Betriebsgelandes mit Gebauden. Es wird von einer erforderlichen Fla-
chengrofRe von mind. 4.300 m? als Betriebsflache ausgegangen. Nach einer gemein-
deinternen Standortsondierung und -vergleich wurde das Grundsttick FI.-Nr. 312,
Gmkg Oberfinning als das geeignetste ausgewahlt. Dieses weist eine FlachengroiRe
von ca. 9.815 m2 auf und ist damit auch fur langfristige Erweiterungen nutzbar.

Ziel des Bebauungsplans ist es, auf einer aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache
einen Bauhof zu errichten. Die rechtlichen Voraussetzungen auf Flachennutzungs-
planebene werden im Parallelverfahren im Rahmen der 11. FNP-Anderung geschaf-
fen.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur
Uberbaubaren Grundstticksflache und Grunordnung.
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Das Plangebiet setzt sich aus zwei von der MihlstralRe getrennten Geltungsbereichen

zusammen. Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in m?| Flache in %
Verkehrsflache 332 2
Flache flir Wasserwirtschaft (auferhalb der 1.274 9
Flache fur den Gemeinbedarf)
Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur 2.469 17
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbe-
stimmung: Bauhof und 6ffentliche Verwaltung, 10.469 72
davon:
Flache fur Wasserwirtschaft 959 -
Offentliche Griinflache 5.199 -
Baugrundstticksflache 4.311 -
Geltungsbereich 14.544 100
Externe Ausgleichsflachen 16.352 53
Gesamtflache 30.896 100
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2.2 Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes
und deren Berucksichtigung

Nachfolgend werden tabellarisch die Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umwelt-
schutzes gelistet. Es wird entweder ihre Bertcksichtigung in der Planung (mit Ver-
weis auf den jeweiligen Eintrag zum Schutzgut) beschrieben oder begriindet warum
dieses Thema durch die Planung nicht betroffen ist.

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Beriicksichtigung
Grundsatz
Artenschutz ] Begrindung: Grunlandflache mit Geholzaufwuchs, in Angren-

zung zu Verkehrsflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen.
Westlich ist der Einfluss des Gewerbegebiets Lerchenberg (Larm
und Lichtemissionen) festzustellen. Die Flache selbst wurde bis-
her von der Gemeinde zur Pflege des lokalen Brauchtums (z.B.
Osterfeuer) genutzt. Nordlich flhrt eine GemeindestralRe entlang
des dort verlaufenden Kehrgrabens (Entwésserungsgraben) vor-
bei. Auf der Flache selbst sind keine Fundorte der Artenschutz-
kartierung festzustellen. Ostlich in etwa 130 m Entfernung, liegt
ein Gebiet der Feldvogelkulisse Kiebitz mit entsprechenden Art-
nachweisen. Ein Vorkommen von Arten der offenen Feldflur ist
aufgrund der vorgenannten Vorbelastungen unwahrscheinlich. Da
die ndhere Umgebung deutlich attraktiver ist, ist davon auszuge-
hen, dass der Geltungsbereich als Lebensraum fur geschitzte Ar-
ten des Offenlandes, wie z.B. Kiebitz und Feldlerche zumindest
nicht als Bruthabitat genutzt wird, keine Beanspruchung arten-
schutzrechtlich sensibler Bereiche und von Sonderstandorten mit
seltenen Lebensraumstrukturen, wie Trocken-, Feucht- und Nass-
gebiete, kein Vorkommen von geschitzten Arten des Offenlandes
aufgrund vorhandener Stérkulisse, lediglich Vorkommen weit ver-
breiteter Arten (Kulturfolger) -> Losung von Konflikten durch Bau-
feldraumung und evtl. kleinflachig notwendiger Rodungen (Zur
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Anschluss an die
Stral3e im GE Staudenweg) aul3erhalb sensibler Lebensphasen,
wie Fortpflanzung und Winterruhe, keine bedeutsamen Lebens-
raume geman Arten- und Biotopschutzprogramm

Biotopverbund ] Begrindung: Kein Eingriff in und keine Unterbrechung von selte-
nen zusammenhéngenden Lebensraumstrukturen, keine Isolie-
rung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensraume, der Artenaus-
tausch bleibt erhalten, keine Unterbrechung regionaler Biotopver-
bundachsen, keine Entwicklungsschwerpunkte und Verbundach-
sen gemaf Arten- und Biotopschutzprogramm (Jungmoréanen-
landschaft des Ammer-Loisach-Hugellandes (181-037-A))

Vermeidung und Beruicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-
Minimierung von mierung*

Eingriffen in Na-
turhaushalt und
Landschaftsbild,
Verringerung der
Umweltauswir-
kungen

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-35 Seite 6/30



Finning

Bebauungsplan Bauhof Gemeinde Finning - Umweltbericht

03.02.2026

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Berilicksichtigung

Grundsatz

Ausgleich von Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich®

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Er- Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

halt von Boden-

funktionen

Flachensparen Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

und Vermeidung

von Zersiedelung

Hochwasser- Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

schutz und

Schutz vor Ge-

fahren durch

Oberflachenwas-

ser

Schutz von Trink- ] Begrindung: GemalR BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums

wasser und der Finanzen und fur Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im

Grundwasser Umgriff von Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemal UmweltAtlas
Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. Gemal Standortkundlicher Bo-
denkarte handelt es sich nicht um keinen von Grundwasser ge-
pragten Boden.

Klimaschutz Berucksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und
Klima, Klimaschutz und MaRnahmen zur Anpassung an den Kli-
mawandel*

Anpassung an Begrindung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und Klima,

den Klimawandel Klimaschutz und MaBhahmen zur Anpassung an den Klimawan-
del”

Regionaler O Begrundung: nicht vorhanden

Griunzug

Regionales O Begrundung: nicht vorhanden

Trenngrin

Schutz und Ent- Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und

wicklung des Landschaftsbild*

Landschaftsbil-

des

landschaftliches O Begrundung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz L] Begrindung: geplantes Baugebiet vertraglich mit angrenzenden

Nutzungen, keine Einwirkungen durch Schadstoffe, Larm, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlung und Geruch (angrenzend liegen
landwirtschaftliche Nutzflachen)

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Glbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begrindung/ Berilicksichtigung

Grundsatz

Altlasten Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*
(Wirkungspfad Boden - Grundwasser) und unter Punkt 4.7
~Schutzgut Mensch” (Wirkungspfad Boden - Mensch)

Bannwald, O Begrindung: nicht vorhanden

Schutzwald, Na-

turwald oder

Wald mit Funktio-

nen geman Wald-

funktionsplanung

Natura 2000-Ge- O Begriindung: nicht vorhanden

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzge- ] Begrindung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark O Begriindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begrundung: nicht vorhanden

Landschafts- O Begrundung: nicht vorhanden

schutzgebiet

geschutzter O Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- ] Begrindung: nicht vorhanden

schitzte Biotope

Erhalt, Entwick- O Begriindung: nicht vorhanden

lung und Vernet-

zung schutzwr-

diger Biotope

Gebiete, in denen O Begrindung: Immissionsgrenzwerte bezulglich Luftreinheit wer-

die in Rechtsak- den im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht

ten der Europai- Uberschritten.

schen Union fest-

gelegten Umwelt-

qualitatsnormen

bereits Uber-

schritten sind

Erholung Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*

Artenschutzkar- ] Begrindung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkartierung

tierung im Plangebiet oder dessen direkter Umgebung

Okoflachenkatas- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.5 ,Arten und Biotope, bi-

ter ologische Vielfalt

Denkmalschutz, O Begrindung: GemalR Bayerischen Denkmalatlas befinden sich

Schutz des kultu- keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Vorha-

rellen Erbes bens. Auch fernwirksame, landschaftsprdgende Baudenkmaler

befinden sich nicht in der ndheren Umgebung. Wirkrdume von
Baudenkmalern oder bedeutende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Landschaftsentwmklungskonzept Reglon Munchen 2007

o G L R
)

Abb. 1 Leitbildkarte des Landschaftsentwmklungskonzeptes Reglon Munchen (2007) mit grober
Verortung des Plangebiets (rot)

“* Weitgehend unbeeintrachtigte Auenriume erhalten

Regionales und uberdrtliches
11kl Biotopverbundsystem weiterent-
wickeln

HEEENR Luftleitbahnen freihalten und nicht zusatzlich belasten

(Objekte mit besonderer kulturlandschaftlicher Bedeutung erhalten
und Fernwirkungen im Landschaftshild sicherstellen

Im Landschaftsentwicklungskonzept wird auf die Bedeutung der Luftleitbahn am Rol3-
bach und der Windach hingewiesen. Diese wird durch gegenstéandliche Planung nicht
eingeschrankt, da sich die Planung Uberwiegend auf bestehende Gebaudesubstanz
beschrankt.

Nah gelegene Objekte mit besonderer kulturlandschaftlicher Bedeutung sind im Sied-
lungsbereich der Gemeinde Finning und nicht vom gegenstandlichen Vorhaben be-
troffen. Die Planung erméglicht keine zusatzlichen Eingriffe, die eine Fernwirkung auf
Entraching oder Finning entfalten konnten.

Das Biotopverbundsystem an der Windach wird durch das gegenstandliche Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Auch die Freihaltung der Luftleitbahnen wird nicht gefahrdet. Die
weitgehend unbeeintrachtigten Auenbereiche bleiben erhalten. Die fir das Ortsbild
entscheidenden Objekte werden in ihrer Wirklung nicht veréndert.
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2.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)
Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:
Schutzgut Betroffenheit Begrindung
Boden Unversiegelte Flache, Erhdhung des Versiege-
lungsgrades
Flache Lage im AufRenbereich
Wasser Plangebiet beriihrt wassersensiblen Bereich im
Norden Richtung Kehrgraben, Betroffenheit
von FlieBwegen bei Starkregen und Gelande-
senken/Aufstaubereichen
Luft und Klima Grunflache und Vegetationsbestand als klima-
tisch wirksame Elemente, Aufstaubereiche als
relevante Flachen der Klimaanpassung
Arten und Biotope und Uberplanung von Ausgleichsflache, Vegetation
biologische Vielfalt mit artenschutzrechtlicher Relevanz
Orts- und Landschafts- Lage am Rand zu geplantem Baugebiet, Ge-
bild holze mit kulturlandschaftlicher Wirkung (orts-
randpragend)
Mensch Flache als lokaler Platz fur Brauchtumspflege
genutzt
Kultur- und Sachguter ] nicht vorhanden
3. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt
Im Folgenden (Ziffern 3, 4 und 6 des Umweltberichts) werden die umweltrelevanten
Faktoren des Vorhabens einschlie3lich der MaBhahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von schadlichen Umweltauswirkungen beschrieben und die Schutzguter be-
nannt, fir die sich aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens erhebliche negative
Auswirkungen ergeben. Wie ist das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die
Umwelt?. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und den
verfligbaren Informationen tber das Vorhaben.
3.1 Emissionen (Schadstoffe, LArm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung)

Anforderungen zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den dazu gehérenden Verordnungen
und Richtlinien festgelegt. Fur die Anforderungen des Immissionsschutzes (Emissio-
nen in den Luftpfad) sind das BImSchG mit den dazugehdrigen Verordnungen sowie
die Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG —Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft) - anzuwenden.

Bei Einhaltung der Vorgaben fur Bauausflihrung und Betrieb ist mit keinen erhebli-
chen Emissionen zu rechnen.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich nicht einhergehen.
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3.2

3.3

3.4

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Es fallen fUr eine Nutzung als Bauhof Ublichen Abféalle an. Die Art der Abfalle wird sich
voraussichtlich nicht von den Abfallen aus dem Ubrigen Gewerbegebiet unterschei-
den. Mdglich sind Hausmdill aus Buronutzung, Verpackungsmaterial und diverse
Stoffe (z.B. Holz, Metall, Kunststoff, Lebensmittel). Es ist lediglich mit haushaltstbli-
chen Abwassern aus den Sanitdranlagen zu rechnen. Die Millentsorgung im Plange-
biet ist gesichert.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es kommen die fir eine Nutzung als Bauhof tblichen Stoffe und Techniken zum Ein-
satz. Moglich sind Maschinen, Ofen, Schmierstoffe, Metalle, Holz, Kunststoffe, Le-
bensmittel. Fir die Heizung kénnen verschieden Techniken, wie Olheizung, Gas,
Fernwarme, Kraft-/ Luft-Warme-Pumpen, Geothermie verwendet werden, am wahr-
scheinlichsten ist derzeit der Einsatz einer Luft-Warme-Pumpe. Zudem ist die Nut-
zung von Photovoltaik oder Solarthermie beabsichtigt.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Die Bedeutung des Begriffes des schweren Unfalls unterscheidet sich dabei von der
der Storfallverordnung und greift bereits friher, er ist aus der Richtlinie 2011/92/EU
(Art. 3 Abs. 2: ,Auswirkungen auf die dort genannten Faktoren schlieBen die Auswir-
kungen ein, die aufgrund der Anfélligkeit des Projekts fiir schwere Unfélle und/oder
Katastrophen zu erwarten sind, die fiir das betroffene Projekt relevant sind”) bzw. aus
dem UVPG (8§ 2 Abs. 2: ,Umweltauswirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind unmit-
telbare und mittelbare Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines
Plans oder Programms auf die Schutzguter. Dies schlie3t auch solche Auswirkungen
des Vorhabens ein, die aufgrund von dessen Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, soweit diese schweren Unfalle oder Katastrophen fur
das Vorhaben relevant sind.“) abzuleiten, nicht aus der Storfallverordnung.

Es ist Aufgabe der Gemeinde und der zustandigen Fachbehdrde zu entscheiden, ab
wann von einem ,schweren Unfall“ im Plangebiet zu sprechen ist. Vorliegend ist dann
von einem schweren Unfall zu sprechen, wenn die zur Verfiigung stehenden Kapazi-
taten der oOrtlichen Rettungskrafte nicht mehr ausreichen.

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine erhdhte Anfal-
ligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der ndheren Um-
gebung sind nicht bekannt, erst in etwa 5,7 km Luftlinienentfernung liegt der zukiinftig
evtl. unter die Stérfallverordnung fallende Betrieb im Sondergebiet Klebstoffproduk-
tion. Dann notwendige Uberwachungs- und SicherungsmafRnahmen reduzieren eher
das Risiko fuir schwere Unfélle und Katastrophen, daher ist im gegenstéandlichen Plan-
gebiet nicht mit einer erhdhten Gefahrdung zu rechnen.
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3.5

Ein Risiko fur schwere Unfélle und Katastrophen kann daher vrstl. nur aus dem Ge-
biet selbst erwartet werden. Folgende Katastrophen, die auf das Vorhaben einwir-
ken kdnnen, sind nicht vollstandig auszuschlief3en:

- Hochwasser

- Erdrutsch/Mure

- Stirme

- Schnee (Schneelast auf Dacher)
- Stromausfall

- Unfall mit Fahrzeugen

- Umfallende Grol3baume

- Erdbeben

- Menschliches Versagen

- Feuer

Geeignete SchutzmalRhahmen:

- Schulung Mitarbeiter

- Brandmeldeanlagen /Gasmeldeanlagen
- Auslaufsichere Wannen

- Loschwasserriickhaltung

- Flussigkeitsdichter Boden ohne Ablauf
- Sichere Lagerbedingungen

Wenn die einschlagigen Sicherheitsvorschriften und gesetzlichen Regelungen zum
Umgang mit den eingesetzten Stoffen und Techniken bericksichtigt werden, ist von
keiner erhohten Gefahrdung auszugehen.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes durch die gegenstandliche Planung des
gemeindlichen Bauhofes ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass die
vertraglich vereinbarten Mengen von hauslichem und gewerblichem Schmutzwasser
sowie Niederschlagswasser nicht Uberschritten werden, beispielsweise durch die
Uberdachung von Teilflachen, auf denen mit Anfall von belastetem Niederschlags-
wasser zu rechnen ist.
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4.1

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Durch das Vorhaben wird eine gem. § 35 BauGB im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich liegende Flache, die derzeit als intensives Grinland mit Gehoélzsaum nérdlich
und 6stlich genutzt wird, zum Zweck der Errichtung eines Bauhofs Uberplant. Es han-
delt sich dabei um das Grundstiick Fl.-Nr. 312, Gmkg Oberfinning. Ebenfalls im Be-
bauungsplan enthalten ist die nordwestlich davon liegende Flache die zu Teilen aus
den Grundsticken Fl.-Nrn. 311 und 313 Gmkg Oberfinning besteht. Dabei handelt
es sich ebenfalls um ein landwirtschaftlich genutztes Grinland, das begleitend zwi-
schen der MihlistraRe und dem Kehrgraben verlauft. Hier sollen Flachen fur die Was-
serwirtschaft (Versickerung) angelegt werden.

Da fur das Griinland noérdlich der Muhlstral3e lediglich eine Abgrabungsmafl3nahme
zu Retentionszwecken mit anschlieender Ansaat von hoherwertigem Schnittgut vor-
gesehen ist, sind keine erheblichen Auswirkungen in diesem Bereich absehbar. Der
Untersuchungsraum des Umweltberichts beschrénkt sich daher vorwiegend auf die
eigentliche Baugrundstiicksflache des Bauhofs.

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzguter
betrachtet, die gemaR Scoping (siehe 2.3) durch das Vorhaben betroffen sind. An-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammen-
schauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant
sind Auswirkungen, die durch andere vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baube-
dingte Nutzung von Flachen, z.B. als Lagerplatz fir Baumaterialien, die gemalf} Pla-
nung versiegelt werden.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Ver&nderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich treten gemaR Ubersichtsbodenkarte im MafRstab 1:25.000 aus-
schliel3lich folgende Bodentypen auf:
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28b: Fast ausschlieR3lich Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus kiesfiih-
rendem Lehm bis Kieslehm tber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréne, carbona-
tisch);

71: Bodenkomplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeein-
flusste Béden mit weitem Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelett-
fuhrend, im Untergrund carbonathaltig;

34a: Fast ausschliel3lich Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde
aus kiesfilhrendem Lehm bis Ton (Deckschicht oder Jungmorane, carbonatisch,
kalkalpin gepragt);

und 12a: Fast ausschlie3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)

Der Boden weist im Durchschnitt eine geringe Durchlassigkeit und mittleres Filterver-
mdogen auf.

Abb.1  Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit Markierung des Geltungsbereichs (rot) ©

Daten:geoportal.bayern.de, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerische Vermessungs-
verwaltung, EuroGeographics

Gemall Bodenschatzung der landwirtschaftlichen Flachen in der die Kulturarten,
Klassen, Wertzahlen, Ertragsmesszahlen, Jahreszahlen und sonstige Besonderhei-
ten kartiert sind, handelt es sich um die Kulturart Grinland-Acker(GrA). Als Bodenart
wird Lehm(L) angegeben mit einer Klimastufe von 7,9°C - 7,0°C und der Wasserstufe
(2). Die Acker-/ Grunlandzahl betragt im Bereich des Vorhabens 49, was im Vergleich
mit dem Landkreisdurchschnitt in Landsberg am Lech (Acker-/ Griinlandzahl 48) nahe
dem Durchschnittswert liegt.
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Abb. 2 Ausschnitt Bodenschatzung des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems;
Quelle BayernAtlas: © Daten: Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics; Stand vom 03.07.2024

Im Stiden des Plangebiets befindet sich eine Altdeponie (Grundstiick FI.-Nr. 193), die
ursprunglich eine rickverfllte Kiesgrube war und als Altdeponie Entraching bekannt
ist. Eine Gefahrdung bei Nutzung der benachbarten Grundstiicke kann somit gegen-
wartig nicht ausgeschlossen werden. Der Planung liegt der ,Erlauterungsbericht Be-
bauungsplan Bauhof Finning Grundstiick FI.-Nr. 312, Gemarkung Oberfinning - Kon-
zept zur Sicherung gegen Deponiegas” vom 28. Januar 2025 der Crystal Geotechnik
Beratende Ingenieure und Geologen GmbH (Wasserburg am Inn) vor. Er beschreibt
neben allgemeinen Informationen wie der geologischen Untergrundsituation, den
Grundwasserverhéltnissen, der Situation in der Altablagerung und der Situation im
Bereich des Bebauungsplans Bauhof, konkrete Mal3hahmen, die zur Sicherung des
Bauhofs vor Deponiegas umgesetzt werden mussen.

Bewertung:

Wegen der voraussichtlich geringen Durchlassigkeit, dem geringen Filtervermdgen,
der mittleren Sorptionsfahigkeit und der Pragung durch Grundwasser ist von einer
mittleren Empfindlichkeit gegeniiber moglichen Stoffeintragen auszugehen.

Es handelt sich um einen anthropogen uberpréagten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem naturlichen Aufbau veranderten Boden. Die Bdden im Bereich der
Geholzstrukturen sind historisch gesehen auch anthropogen gepréagt, jedoch weisen
sie wahrscheinlich eine hohere organische Substanz und geringere Verdichtung auf.
Die Bodenfunktionen sind weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vor-
liegt.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Bei Umsetzung des Vorhabens kommen nach derzeitigem Informationsstand keine
Uberwachungsbedurftigen und grundwassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz. Von
schadlichen Stoffeintrdgen in den Boden ist daher nicht auszugehen.

Durch die angrenzende Altlastdeponie ergibt sich die Notwendigkeit der Deponiegas-
sicherung. Das erstellte Fachkonzept wird umfanglich in der Planung bericksichtigt
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4.2

(vgl. Kapitel 4.9 der Begriindung), weshalb keine erheblich negativen Auswirkungen
erwartet werden.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwas-
serneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Im Bereich der zu-
kunftig versiegelten Bdden sind daher negative Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten. Durch Uberbauung anthropogen uiberpragter Boden kommt es zu
negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden kdnnen durch die Verwendung versickerungsféhiger Belage
fur Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten minimiert werden.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich besteht derzeit noch keine bauliche Nutzung. Er wird zum Tell
durch die MuhlstraRe durschnitten und wird im Suden durch den Waldbestand auf
dem Lerchenberg begrenzt. Im Osten bis Norden schlief3t die freie Landschaft an das
Plangebiet an, wahrend im Westen weitere landwirtschaftliche Flachen liegen, die
zum Teil in einem separaten Bauleitplanverfahren entwickelt werden, um das Gewer-
begebiet am Staudenweg zu erweitern. Die Flachen werden landwirtschattlich bis ex-
tensiv als Ausgleichsflache und StraRenbegleitgrin genutzt.

Bewertung:

Das Plangebiet hat zwar eine eher geringe (~1 ha) Gré3e und wird durch die angren-
zenden StralRen zerschnitten, jedoch liegt es im AulRenbereich an die freie Flur an-
grenzend und die Flachen werden teilweise extensiv genutzt (Gehdlze). Daher hat es
insgesamt eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Durch das Vorhaben werden mindestens ca. 4.300 m2 Flache im Auf3enbereich durch
Bebauung uberpragt. Diese Entwicklung erfolgt nicht nach MalRgabe des flachenspa-
renden Bauens. Dennoch wird durch den Bebauungsplan Riicksicht auf einen gerin-
geren Flachenverbrauch und den Erhalt der Vegetationsflachen genommen, indem
das Baufenster des Bauhofs an die ortlichen Gegebenheiten (Vegetation) angepasst
wird.

Die Nutzung von Flachen in einem verkehrstechnisch erschlossenen Gebiet macht
dariiber hinaus aufwendige Malinahmen der Neuerschlie3ung andernorts tberflissig
und erweist sich in diesem Zusammenhang als 6konomisch und klimafreundlicher als
alternative Standorte. Die Ziele zur Minderung des Flachenverbrauches werden hier-
durch zumindest teilweise erflillt.

Durch bauliche Entwicklung wird die Zerschneidung der Landschaft nicht wesentlich
verstarkt. Auf den Flachen im Westen grenzt der in Aufstellung befindliche Bebau-
ungsplan der Gewerbegebietserweiterung an, daher kann das Plangebiet als ange-
schlossen gelten. Das ganze Gewerbegebiet wirkt durch die ,Umfahrungsstralle*
(Muhlstraf3e, Staudenweg, LL23) als zusammengehorige Einheit.
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Durch das Vorhaben ergeben sich somit Auswirkungen geringe Erheblichkeit auf
das Schutzgut Flache.

4.3 Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewésser (Gewasserstrukturgite
und Gewasserglte), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fiuhrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegenuber dem Vorhaben z.B. durch
hydromorphologische Veranderungen, Veranderungen von Quantitat oder Qualitat
des Wassers.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Mit Schicht- und Hang(aus-
tritts)wasser ist aufgrund der topografischen Verhdltnisse nicht zu rechnen (Keine
starke Hanglage oder Lage am HangfuR). Gemafl BayernAtlas des Bay. Staatsminis-
teriums der Finanzen und fir Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff
von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten oder Hochwasserent-
stehungsgebieten. Es erfolgt keine Beanspruchung von Auen.

Dennoch liegen entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets der Kehrgraben und
die Mihlstral3e, die laut der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* des LfU
einen erhdhten bis starken Abfluss vorweisen. Zusatzlich dazu ragt an der Nord-
grenze der Flache ein wassersensibler Bereich in das Plangebiet hinein entlang dem
sich im nordwestlichen Bereich des Plangebiets eine Gelandesenke mit einem Auf-
staubereich von Regenwasser befindet.

Der FlieBweg mit erh6htem Abfluss entlang der Muhlstral3e lauft laut Hinweiskarte in
die festgesetzte Flache fur die Wasserwirtschaft hinein, die als Retentionsflache ge-
plant ist, um vom Bauhof abflieRendes Wasser aufzunehmen und zu versickern. Der
FlieBweg mindet daraufhin in den FlieBweg des Kehrgrabens.

622
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Hinweiskarte "Oberflachenabfluss und Starkregen" des LfU, aufgerufen
am 14.06.2024

Das Gutachten zur Deponiegassicherung weist darauf hin, dass fir den Bereich der
zur Bebauung vorgesehen ist davon auszugehen ist, dass eine Versickerung von
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Oberflachenwasser aufgrund der anstehenden, sehr gering durchlassigen Morénen-
ablagerungen nicht mdglich ist. In diesem Kontext wird darauf hingewiesen, dass eine
Gefahrdung durch Deponiegase Uber besser gasgangige Schichten und Migration in
die durchlassigeren Bereiche einer Mulden- bzw. Rigolenversickerung daher nicht
gegeben ist.

Bewertung:

Die vorhandenen FlieBwege und Aufstaubereiche sind angesichts zunehmender klim-
wandelbedingter Starkregenereignisse ein wichtiges Kriterium fur die Bauleitplanung.
Da das Plangebiet an der nordlichen Grenze zusatzlich noch im Einflussbereich eines
wassersensiblen Bereichs liegt, ist eine mittlere Bedeutung gegeben.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Der Bebauungsplan bertucksichtigt sowohl den FlieRweg als auch den Aufstaubereich
bei Starkregen. Da der Geltungsbereich ansonsten arm an wasserschutzrechtlich re-
levanten Flachen ist werden die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering einge-
schatzt.

4.4 Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitét, die Topographie des tberplanten Gelan-
des sowie seine Nutzungsformen. Ferner sind die Auswirkungen durch das Vorhaben
im Hinblick auf verstarkte Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemis-
sionen, Veranderung des Kleinklimas am Standort zu untersuchen.

Beschreibung:

Die Planungshinweiskarte des LfU trifft fir die Umgebung des Plangebiets keine Aus-
sagen zu Kaltluftprozessgeschehen, die eine erhebliche Beeintrachtigung durch das
Vorhaben erwarten lassen. Im Plangebiet fliel3t die Kaltluft in Nordost Richtung. Das
bestehende Gewerbegebiet am Staudenweg wird der Belastungsstufe 2 zugeordnet,
was andeutet, dass die Flache unter Annahme eines schwachen oder starken Klima-
wandels eine weniger glinstige, aber keine ungtinstige humanbioklimatische Situation
aufweist. Linearer oder flachenhafter Kaltluftabfluss in Richtung eines Wirkraums ist
nicht vorhanden.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der "Planungshinweiskarte Bayern" Klima/Kaltluft des LfU, Stand: Oktober
2021 © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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4.5

Im Geltungsbereich selbst befinden sich mikroklimatisch wirksame Elemente wie das
Griunland selbst oder der ausgepragte Geholzbestand im Norden und Osten.

Bewertung:

Griunland und Gehdlzvegetation tragen mafgeblich zur Produktion von Kaltluft bei.
Dies wirkt sich unter Umstanden auch positiv auf die Belastungsstufe des angrenzen-
den Gewerbegebiets aus.

Geholze sind im Allgemeinen ein relevanter Faktor bei der Bindung von Kohlenstoff-
dioxid aus der Luft und damit relevant fir den Klimaschutz.

Aufgrund der GrofRenordnung der Flache ist von einer mittleren Bedeutung fur das
Schutzgut Klima/Luft auszugehen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Der Bebauungsplan sieht einen vollgestéandigen erhalt der Gehélze vor, weshalb von
keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Mikroklima und die CO? Bilanz aus-
gegangen werden kann. Durch die Uberbauung des Griinlands gehen sehr geringfi-
gig Flachen fur die Kaltluftproduktion verloren.

Auch der Aufstaubereich im Plangebiet wird durch die Anordnung des Baufensters
bericksichtigt, was zu einer Anpassung an den Klimawandel beitragt.

Insgesamt ist die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut daher als ge-
ring einzuschatzen.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:
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Abb. 4 Ausschnitt aus FinWeb mit Verortung Plangebiet (rot) und Feldvogelkulisse Kiebitz (blau)
sowie Fundorte der Artenschutzkartierung (rote Punkte)
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Im Plangebiet sind keine Fundorte streng oder besonders geschiitzter Arten doku-
mentiert oder bekannt. Im Osten schliel3t eine kartierte Feldvogelkulisse an. Sudlich
grenzet aullerdem das kartierte Biotop ,Kleines Weilkdorngeblisch am Lerchenberg®
an (Biotophaupt Nr. 7932-0239).

Abb.5  Griunland mit Bestandsgehdlzen nérdlich der Grundstiicksgrenze von Fl.-N. 312 Gmkg.
Oberfinning, eigene Aufnahme

Abb. 6 Nordlich der StraRRe absinkendes Gelande zum Kehrgraben mit extensiverem Griinlandbe-
stand, eigene Aufnahme

Ein wesentlicher Teil der durch den Bauhof tberplanten Flache wurde urspriinglich
als Ausgleichsflache flr die Vorhaben ,Finning-West" und ,Leitenberg IlI“ herangezo-
gen.

Das Grundstick umfasst 9.791 m2 wovon ca. 5.500 m2 bisher als Ausgleichsmalf3-
nahme fur den Bebauungsplan Finning West aus dem Jahr 2005 und ca. 3.000 m2
als AusgleichsmafZnahme fiir den Bebauungsplan Leitenberg Il aus dem Jahr 2012
in Anspruch genommen wurden. Auf den Flachen wurde das Entwicklungsziel ,Feld-
geholze, Hecken, Gebusche, Geholzkultur und Grinland® festgelegt und teilweise
hergestellt. Auf der ca. 1.300 m2 groRen Restflache besteht eine Okokontoflache mit
dem gleichen Entwicklungsziel, die nicht hergestellt wurde.

Beide Bebauungsplane setzen die Entwicklung von Streuobstwiesen auf einer zwei-
schirigen Wiese fest, die dem BNT B432 mit 10 Wertpunkten je m2 entsprechen
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4.6

(BNT: Biotop- und Nutzungstyp nach der Bay. Kompensationsverordnung). Die Aus-
gangssituation ist in den Bebauungsplanen aus den Jahren 2005 und 2012 nicht ge-
nauer beschrieben. Die Herstellungsmaflinahmen wurden wie beschrieben nur in Teil-
bereichen und in Form einer Randbepflanzung mit Strauchern und Baumen umge-
setzt.

Das ABSP Landkreis Landsberg am Lech trifft zu den Gehdlzen auf der Flache die
Aussage, dass weitere Sukzession zugelassen werden soll.

Bewertung

Insgesamt weist das Plangebiet eine mittlere bis hohe Naturndhe und Qualitat als
Lebensraum und Nahrungshabitat auf. Die Struktur und Lebensraumvielfalt sowohl
im Gebiet als auch im nédheren Umfeld (Offenland, Wald, Graben/Feuchtlebensraum)
ist grundsatzlich von hoher Bedeutung fur das Schutzgut. Die vorhandenen Gehoélz-
bestédnde kommen als Lebensraum verschiedener Arten grundsatzlich infrage. Es ist
von einer kurzweiligen Storungsintensitat durch die alljahrlichen Sonnwendfeuer auf
der Flache auszugehen.

Das Plangebiet hat aufgrund der hohen Randvegetation und der intensiven Nutzung
mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Potenzial als Feldvogelhabitat.

Die Flache die fur das Retentionsbecken vorgesehen ist, weist in Teilbereichen An-
zeichen einer hdheren okologischen Qualitat auf (extensive Wiese), da sich hier bei
einer Gebietsbegehung im Sommer 2024 unterschiedliche Pflanzenarten sowie eine
Vielzahl von Insekten und Tagfalter fanden.

Zusammenfassend kann eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut ausgesprochen
werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Der Bebauungsplan beriicksichtigt den strukturreichen Bereich im Osten insofern,
dass das Baufenster lediglich im Bereich des artenarmen Grinlands vorgesehen ist.
Die Geholze bleiben weitestgehend erhalten. Auf der nérdlichen Flache am Kehrgra-
ben sind AbgrabungsmalRnahmen geplant, die anschlieend durch die Ansaat von
extensivem Schnittgut ausgeglichen werden, womit der Ursprungszustand dieser Fla-
che kurzfristig wiederhergestellt werden soll.

Es wird daher insgesamt mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut gerechnet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.

Beschreibung:

Es zeigt sich, dass eine menschliche Nutzung im naheren Umfeld des Geltungsbe-
reichs seit langerer Zeit stattfindet. Der angrenzend vorbeiflieBende Kehrbach zeigt
in der Uraufnahme eine naturnahe méaandrierende Form. In der historischen Karte
von 1960 ist bereits die Deponie auf dem Lerchenberg erkennbar.

Abseits davon besitzt der Geltungsbereich eine durchschnittlich vielfaltige Struktur,
die sich aus dem Zusammenspiel von Grinland, Gehdlzen und dem Bereich des
Kehrgrabens ergibt.
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Der Untersuchungsraum hat auf3erdem ein topographisches Gefalle von Stiden nach
Norden. Er ist von Nordwest deutlich einsehbar. Nach Norden hin schirmen die Ge-
holze auf Grundstick Fl.-Nr. 312 sowie die Gehdlze langs des Kehrgrabens das Ge-
biet ab.

Abb.9  Gelanderelief © Daten:geoportal.bayern.de, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeo-
graphics

Abb. 10 Topografische Karte aus dem Jahr 1960, Bay. Landesvermessungsamt 1960 © Daten:geo-
portal.bayern.de, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

Abb. 11  Uraufnahme (1808-1864), tUberlagert durch aktuelle Flurkarte © Daten:geoportal.bayern.de,
Bayerische Vermessungsverwaltung
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Bewertung:

Die Mischung aus Grunland und Gehdlzen schafft landschaftliche Vielfalt die zur Qua-
litat und Eigenart des Landschaftsbildes beitragt.

Der Geholzsaum auf der Flache bildet auRerdem den Ortsrand nach Norden und Os-
ten aus. Die Geholze entlang des Kehrgrabens besitzen eine ahnliche Wirkung, sind
in ihrer Dichte der Bestandsvegetation auf dem Grundsttick FI.-Nr. 312 jedoch unter-
geordnet.

Geholze als strukturgebende Elemente tragen generell zur Schonheit und Vielfalt der
Landschaft bei und sind forderlich fur die Erholungswirkung.

Das Plangebiet weist insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Orts- und Land-
schaftsbild auf.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Da der Bebauungsplan den Erhalt der Gehdlze vorsieht werden alle wichtigen orts-
bild- und landschaftsbildpréagenden Strukturmerkmale beibehalten.

Das Gelande steigt nach Stden an weshalb der Bauhof mit einer HOhe von >7m
(gem. erstem Entwurf) eine gewisse Fernwirkung entfaltet. Die eingriinenden Ge-
h6lze minimieren diese Wirkung.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden deshalb als gering beurteilt.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird traditionell als Platz fir das lokale Sonnenwendfeuer genutzt.
Die MuhlistraRe stellt eine potentielle Route der Feierabenderholung dar. Am sudli-
chen Waldrand steht eine Bank fir Spazierganger.

Wesentliche Emittenten in der Umgebung sind die angrenzende Landwirtschaft und
die Deponiegase aus der sudlichen Altlastenflache.

Bewertung:

Es ist nicht bekannt inwiefern die MuihlstralRe sowie der Zuweg zum Bauhof zur Fei-
erabenderholung dienen, da sie in einer Sackgasse oder an der Kreisstral3e LL23
enden.

Lokale Brauchtiimer hingegen sind generell von hohem Wert fiir eine Gesellschaft,
da sie mehrere Funktionen und vielfaltige Bedeutungen haben, darunter z.B.:

o Identitatsstiftung und Gemeinschaftsgefinhl
e Erhaltung von Wissen und Traditionen

o Fo6rderung der sozialen Integration

e Symbolische und spirituelle Bedeutung

e Sowie Freunde und Unterhaltung

Die Altlastflache mit den emittierenden Deponiegasen stellt eine starke Vorbelastung
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fur das Schutzgut im Plangebiet dar.

Das Plangebiet ist abseits des Standorts flr die lokale Brauchtumspflege (Osterfeuer)
von geringer Bedeutung fir die Funktion der Erholung und damit das Schutzgut
Mensch.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Konflikte zwischen dem geplanten Bauhof und der angrenzenden Landwirtschaft sind
hinsichtlich beider Nutzungen nicht zu erwarten. Aufgrund der Distanz ist das Kon-
fliktpotenzial zwischen Bauhof und der nachsten Wohnbebauung ebenfalls als gering
einzustufen.

Die Flache fur den lokalen Brauch des Sonnenwendfeuers wird durch den Bauhof
Uberplant und geht damit verloren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich auf-
grund des geringen FlachengroéRenanspruchs fir die Tradition ein neuer Standort fin-
det.

Die Deponiegase werden umfénglich in der Bauleitplanung beriicksichtigt (vgl. Be-
grundung Kapitel 5.7).

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch als gering
einzustufen.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Prognose:

Potenzielle Wechselwirkungen kénnten zwischen Wasser und Boden vorkommen, da
durch die Versiegelung von versickerungsfahigem Boden im Bereich des Bauhofge-
baudes und des Vorplatzes auch die Grundwasserneubildung beeintrachtigt wird.
Auch die Wechselbeziehungen zwischen Boden und Luft sind hinsichtlich dem tber
den Boden entweichenden Deponiegasen zu beriicksichtigen. Dies wird Uber das De-
poniegaskonzept abgedeckt.

Weitere wesentliche Wechselwirkungen sind zum Stand der Planung nicht ersichtlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen die rechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung eines neuen Bauhofs nicht ermdglicht werden.

Infolgedessen ist entweder die Fortfihrung der derzeitigen Nutzung als Grunland zu
erwarten oder die Umsetzung der dort planungsrechtlich vorgesehenen Ausgleichs-
flachen.
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6. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
6.1 Vermeidung und Minimierung

Allgemein kénnen auf Ebene des Bebauungsplans geeignete Mal3nahmen zur Mini-

mierung bis zur Vermeidung des Eingriffs festgesetzt sowie das Mal3 der baulichen

Nutzung beschrankt werden. Hierdurch kénnen bei flachendeckender Umsetzung von

Okologischen Gestaltungs- und PflegemalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen

des Naturhaushalts vermieden werden, sodass ein Ausgleichsbedarf entfallt.

Folgende Maflinahmen tragen im gegenstandlichen Bebauungsplan zu einer Vermei-

dung- und Minimierung bei:

e Erhalt schutzwirdiger Bestandsgeholze

e Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen: die
einschlagigen DIN Vorschriften sind zu berticksichtigen.

o Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

o Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

e Begrenzung des Versiegelungsgrades: Versiegelung wird auf das unbedingt er-
forderliche MalR zum Betrieb des Bauhofes und der weiteren Nutzungen begrenzt.

e Erhalt und Sicherung von Bereich mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wasser (Aufstaubereich)

e Vermeidung der Bebauung in Bereichen, die sich durch landschaftspragende Ele-
mente auszeichnen (Hecken und Gehdlzgruppen am Ortsrand)

o Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftentstehungsgebiete: Die
Umsetzung der Planung I6st nur einen minimalen Verlust kleinklimatisch positiv
wirkender Flachen aus

e Verpflichtung zur Begrinung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

e Sicherung einer Mindest-Durchgrinung durch Pflanzgebot von Baumen

e Erganzung von zusatzlichem Pflanzgebot bei Stellplatzen

¢ Vorgabe von Mindestpflanzqualitaten zur Gewahrleistung einer schnellen Entfal-
tung der 6kologischen Vorteile

e Sicherung der Pflanzungen durch Vorgabe zum Umsetzungszeitraum

6.2 Ausgleich

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs sowie die das Konzept zur Erbringung des
Ausgleichs wurden vom Planungsbiiro Gerhard Suttner ibernommen. Sie sind in dem
Dokument ,Bauhof Finning — Berechnung des Ausgleichsbedarfs — 2023 mit Stand
vom 18.03.2023 festgehalten. Das Dokument ist Teil der Auslegungsunterlagen.

Zusammengefasst wird ermittelt, dass eine Gesamtsumme von 97.117 Wertpunkten
als Ausgleich zu erbringen sind. Diese werden auf gemeindlichen Okokontoflachen
untergebracht. Weitere Informationen sind dem Dokument zu entnehmen.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen FIN 2-35 Seite 25/30



Finning Bebauungsplan Bauhof Gemeinde Finning - Umweltbericht 03.02.2026

7. Prufung alternativer Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Vorplanung wurden mehrere Standortoptionen fiur den Bauhof von
der Gemeinde Finning geprift. Die Auswertung hat ergeben, dass sich aufgrund der
vorhandenen ErschlieRung und der Nahe zum vorhandenen und geplanten Gewer-
begebiet ,Am Staudenweg“ das Grundstlick Fl.-Nr. Grundstiick Fl.-Nr. 312 Gmkg.
Oberfinning am besten eignet. Ein weiterer wesentlicher Punkt war eine fehlende
(wirtschaftliche) Verkaufsbereitschaft von Eigentimern anderer potenzieller Grund-
stucke. Das Grundstick Fl.-Nr. ist Eigentum der Gemeinde und daher verfugbar.

Abbildung 3: Bauhof Standortoptionen der Gemeinde Finning vom 09.12.2021,© Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2021, geoportal.bayern.de, EuroGraphics
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Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung / An-
derung des Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und
eine Bestandsaufnahme vor Ort.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

UmweltAtlas Bayern: Boden

Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
Artenschutzkartierung

Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Landsberg am Lech
Bayerischer Denkmal-Atlas

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Finning
Regionalplan Region Miinchen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Der Planung liegen folgende Gutachten und Fachplanungen zugrunde:

Konzept zur Sicherung vor Deponiegasen, Chrystal Geotechnik GmbH (Was-
serburg am Inn) vom 28.01.2025:

- Informationen zu Untergrund- und Grundwasserverhaltnissen

- Konzept zur Sicherung des Gebiets vor Deponiegasen
Retentionsflachenplanung, Glatz & Kraus Ingenieure (Windach) vom Dezember
2024:

- Lageplan und Detailschnitte Retentionsflache

FlieBwegeanalyse, Ingenieurbiro Kokai GmbH (Weilheim i. OB) vom
16.09.2024:

- Informationen zu Topographie

- Analyse der FlieBwege

- MalBnahmenempfehlung

MaRnahmenkonzept der Ausgleichsflachen, Planungsbiro Gerhard Suttner
(Weil) vom 18.03.2023

- Konzeption der Ausgleichsflachen und MalRnahmenkonzept

Kenntnislticken:

Trotz der durchgefihrten Gutachten und der erstellten Fachplanungen ist mit gewis-
sen Unsicherheiten bei der Planung zu rechnen. Im Rahmen der weiteren Verfah-
rensschritte ist mit einer Verfeinerung der Planungsabsichten und z.B. mit der Einho-
lung wasserrechtlicher Genehmigungen zu rechnen. Die Erkenntnisse der Beteiligung
der Fachbehdrden werden in die Planung eingepflegt.
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9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen
fur Ausgleichsmafinahmen befinden sich gemeindlichen Eigentum. Gesonderte Mal3-
nahmen zur Uberwachung der Umsetzung von KompensationsmafRnahmen sind
nicht erforderlich, da eine Herstellungskontrolle ohne weiteres méglich ist. Die Ge-
meinde pruft die Umsetzung und Wirksamkeit der Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen.
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